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1. Angaben zur Gemeinde

1.1. Lage im Raum

Die Gemeinde WeiRenbrunn liegt im Suden des Landkreises Kronach, etwa fiinf Kilometer von
der Kreisstadt Kronach entfernt. Das Gemeindegebiet liegt auf einer Héhe zwischen 480 Metern
tiber NN (Gemeindeteil Wildenberg) und 295 Metern uber NN (Gemeindeteil Hummendorf). Die
Gemeinde besteht aus dem Pfarrdorf WeiRenbrunn, den Kirchdérfern Géssersdorf und
Hummendorf, den Dorfern Eichenbiihl, Friedrichsburg, Grin, Neuenreuth, Reuth, Thonberg und
Wildenberg, den Weilern Sachspfeife und Schlottermihle sowie den Einzeln Béhlbach, Buch,
Flohberg, Hohenwart, Holzhaus, Kaltbuch, Neutennig, Obertennig, Plésenthal, Rangen,
Rucksgasse, Rucksmihle, Schaufel, Sorg, Untertennig und Wustung.

1.2. Einwohnerzahl, Gemarkungsfldche

Die Gemeindeflaiche umfasst 26,4 km2, die Bevolkerungszahl liegt bei 2.921 am
31. Dezember 2016. Die Einwohnerzahl der Gemeinde Weillenbrunn fiel von 3.261 am
27. Mai 1970 auf 3.084 am 25. Mai 1987; von da an stieg die Bevélkerungszahl von 3.172 am
31. Dezember 1991 tber 3.224 am 31. Dezember 1992 auf 3.239 am 30. Juni 1993
kontinuierlich an. Seit 1993 ist jedoch ein leichter Bevélkerungsriickgang auf 3.228 am
31. Dezember 1995 und 3.212 am 31. Dezember 1996 zu verzeichnen. Zwischenzeitlich stieg
die Einwohnerzahl jedoch wieder auf 3.222 am 31. Dezember 1997 an. Die weitere
Entwicklung: 3.216 Einwohner am  31. Dezember 1998, 3.222 Einwohner am
31. Dezember 1999, 3.210 Einwohner am 31. Dezember 2000, 3.193 am 31. Dezember 2001,
3110 am 31. Dezember 2004 und 3.091 am 31. Dezember 2006. Daraus ergibt sich eine
durchschnittliche Bevélkerungsdichte von 111 Einwohnern pro km? (Landkreis Kronach 104,
Regierungsbezirk Oberfranken 147, Freistaat Bayern 184).

Die Gemeinde Weilkenbrunn wird versuchen, in den nachsten Jahren die Bevdlkerungszahlen
zu stabilisieren, und mit aktiver Wohnbaupolitik einem weiteren Rickgang entgegenwirken,
sofern dies die Mittel der Gemeinde zulassen; mittelfristig wird eine Einwohnerzahl von etwa
3.000 angestrebt.

1.3. Standort fiir Gewerbe und Dienstleistung, Infrastruktur

Die Gemeinde WeiRenbrunn ist im Regionalplan fur die Planungsregion Oberfranken-West (4)
als Kleinzentrum ausgewiesen. In der Gemeinde sind gegenwértig 67 Handwerksbetriebe
anséassig. Es finden sich eine Brauerei, eine Imkerei, eine Brennerei, Schreinereien, zwei
Bauunternehmen, die Quarzsandwerke und ein Transportunternehmen.

Weiterhin sind dort Gasthéfe und Pensionen, Backereien, eine Metzgerei,
Lebensmittelgeschafte, Getrankevertrieb, Friseurgeschéafte, Geschéfte fur Textilwaren, Blumen,
Brauereibedarf, Musikinstrumente und Elektrobedarf angesiedelt.

Die Gemeinde verfigt Gber eine Post, Banken und Sparkassen, Mehrzweckhaus,
Gemeindebiicherei, Sportgeldnde mit Bolz- und Kinderspielplatz, Turnhalle, Freibad,
evangelisches Pfarramt, Kindergarten, Grund- und Hauptschule, drei Arzte, zwei Zahnéarzte und
Apotheke.
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1.4. Uberértliche Verkehrsanbindung

Die Gemeinde ist nicht an das Schienennetz fur Personenverkehr der Deutschen Bahn
angeschlossen; der nachste Bahnhof mit Personenbeférderung befindet sich in Neuses, etwa
vier Kilometer entfernt bzw. in Kronach, etwa funf Kilometer entfernt. Offentliche Bushaltestellen
befinden sich in allen gréleren Gemeindeteilen.

Die Gemeinde Weillenbrunn liegt an der Bundesstralle 85, Saalfeld-Kronach-Kulmbach-
Bayreuth-Amberg-Schwandorf-Cham-Regen-B 12 (Passau). Weitere wichtige
Verbindungsstralen der Gemeinde sind die Kreisstrallen KC 5 (B 173-Neuses-Hummendorf-
Reuth-B 85) sowie die Kreisstralen KU 22/KC 6 (B 85-Gossersdorf-Eisenwind-Rugendorf) bzw.
KU 22/KC 12 (B 85-Wétzelsdorf-Fischbach-Vogtendorf-Kronach).

Der nachste Verkehrsflughafen befindet sich in Hof-Pirk (Flughafen Hof-Plauen) in einer
Entfernung von etwa 40 Kilometern.

_ I | ! Miihiscker 1

Gemalt § 1 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) haben die Gemeinden Bauleitpléane aufzustellen,
sobald und soweit es fiir die stédtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.

Die Gemeinde selbst verflgt derzeit nur Uber keine eigenen Grundstiicke, die sie Bauwilligen
zur Verfagung stellen kann. Die unbebauten, erschlossenen Grundstiicke sind alle im Eigentum
von privaten Besitzern. Aus diesem Grund beschloss der Gemeinderat eine Erweiterung des
Baugebietes Mihlacker. Die Flachen sind im Flachennutzungsplan bereits als Wohnbauflachen
dargestellt. Das Verfahren wird im vereinfachten Verfahren gemafi § 13b in Verbindung mit
§ 13a in Verbindung mit § 13 BauGB durchgefuhrt. Von einer Umweltpriifung und der
Ausweisung von Ausgleichs- und Ersatzflachen wird abgesehen.

Ziel des Bebauungsplanes ist somit, Bauwilligen Bauplatze anbieten zu kénnen und somit eine
Abwanderung und dem bereits deutlich erkennbaren Bevélkerungsriickgang entgegen zu
wirken.

3.1. Raumplanung und benachbarte Gemeinden

Gemall §1Abs. 4 BauGB sind die Bauleitplane den Zielen der Raumordnung und
Landesplanung anzupassen.

Der Mittelbereich Kronach, in dem auch die Gemeinde WeiRenbrunn mit ihren Gemeindeteilen
liegt, gehoért nach dem Landesentwicklungsprogramm 2013 (LEP 2013) zum landlichen Raum
mit besonderem Handlungsbedarf. Den Teilrdumen mit besonderem Handlungsbedarf wird ...
bei einschlagigen staatlichen Aktivitdten zur Gewahrung gleichwertiger Lebens- und
Arbeitsbedingungen der Vorrang eingerdumt ... Der raumliche Umgriff des Raums mit
besonderem Handlungsbedarf bildet die Kernkulisse fir einschlagige staatliche Planungen und
MalRnahmen sowie fir Férderungen.
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Die Gemeinde Weilkenbrunn ist im Regionalplan fur die Planungsregion Oberfranken-West (4)
als Kleinzentrum ausgewiesen. Das Kleinzentrum WeiRenbrunn soll im Versorgungs- und
Siedlungskern in seiner Grundversorgungsfunktion fur den Nahbereich gesichert und
bedarfsgerecht weiter ausgebaut werden. Insbesondere soll angestrebt werden, die Sicherung
der Versorgungsinfrastruktur, die Schaffung weiterer nichtlandwirtschaftlicher Arbeitsplatze
sowie der Ausbau des Dienstleistungsangebots im Einzelhandel.

Nachbargemeinden sind die Stadt Kronach und der Markt Kiups im Landkreis Kronach sowie die
Stadt Kulmbach, die Gemeinde Rugendorf und der Markt Mainleus im Landkreis Kulmbach.

3.2. Fachplanungen

Uber vorrangige Fachplanungen im Planungsgebiet ist derzeit nichts bekannt.

3.3. Schutzzonen

Uber Schutzzonen im Planungsgebiet ist derzeit nichts bekannt.

3.4. Nachrichtliche Ubernahmen

Die in der Bebauungsplanzeichnung eingesetzten Planzeichen dienen dem Erkennen der
vorhandenen Gegebenheiten (Grundsticksgrenzen, Flur-Nummern, vorhandene Bebauung,
Héhenschichtlinien udgim.).

4.1. Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan ist das tberplante Gebiet als Wohbauflache dargestelit.

4.2. Stadtebaulicher Rahmenplan

Fiur das betroffene Gebiet der Gemeinde WeilRenbrunn existiert kein stadtebaulicher
Rahmenplan.

4.3. Verhiltnis zu benachbarten Bebauungspléanen

An den Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Muhlacker lllI* grenzt im Sudosten der
Bebauungsplan ,Mihlacker I, im Nordosten der Bebauungsplan ,Muhl&cker II* an.
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5. Angaben zum Plangebiet

5.1. Lage im Gemeindegebiet

Das Planungsgebiet liegt am nordwestlichen Ortsrand der Gemeinde.

5.2. Beschreibung und Abgrenzung des Geltungsbereiches

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird im Nordwesten von landwirtschaftlichen
Flachen, im Osten vom Wirtschaftsweg Flur-Nummer 600, im Sidosten vom Ortsrand der
Gemeinde und im Siiden und Sidwesten von der ,Alten Stralle" begrenzt.

5.3. Topographie

Das Planungsgebiet liegt auf einer Hohe zwischen 322 Metern Giber NHN an der Alten StralBe
und 334 Metern Gber NHN (Wirtschaftsweg Flur-Nummer 600).

Das Planungsgebiet wird derzeit als landwirtschaftlich genutzt. Es befindet sich am nérdlichen
Rand des Lel3bachtales am Stdhang des Kronacher Berges.

5.4. Klimatische Verh3ltnisse

Klimatisch herrscht, mit Ausnahme héher gelegener Bereiche, im Gemeindegebiet eine etwas
rauere Variante des Maintalklimas vor. Die durchschnittliche Jahresniederschlagsmenge liegt
zwischen 650 und 900 mm; die Durchschnittstemperaturen zwischen 7,5 und 8,0°C;
Hauptwindrichtungen sind West und Studwest. Die Hagelgefahr ist gering, Spatfroste sind
haufig.

5.5. Hydrologie

Stdlich des Planungsgebietes verlauft der LelRbach, ein Gewasser Ill. Ordnung.

In der stidwestlichen Ecke des Planungsgebiets befand sich laut historischer Karten ein Teich,
der offenbar verflllt wurde. Es sollte gepriift werden, mit welchen Materialien diese Verfiillung
erfolgte.

Aufgrund der von Nordosten einfallenden Hanglage kann es bei Stark- und Dauerregen zu wild
abflieRendem Oberflachenwasser kommen, das schadlos abzufiihren ist.

Das festgesetzte Uberschwemmungsgebiet des LeRbaches befindet sich weiter sudlich,
zwischen Bach und Bundesstrafle. Die niedrigeren Teile des Gebiets liegen im wassersensiblen
Bereich des LelRbaches, der den naturlichen Einflussbereich des Wassers kennzeichnet, in dem
es zu Uberschwemmungen durch Ausuferungen oder zu einem Wasserabfluss infolge von
extremen Niederschlagsereignissen kommen kann.

Wasserschutzgebiete sind von der Planung nicht betroffen.
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Uber Grundwasserstande liegen keine Angaben vor; es kann jedoch davon ausgegangen
werden, dass zeitweise in den tiefer liegenden Bereichen das Grundwasser relativ hoch
ansteht.

5.6. Vegetation

Das Planungsgebiet wird derzeit landwirtschaftlich genutzt. Im Sidwesten und Nordosten
befindet sich erhaltenswerter Gehélzbestand, der in das Gestaltungskonzept integriert wurde.

5.7. Untergrundverhéltnisse, Béden, Altlasten

Das Gebiet um Weilenbrunn und das Planungsgebiet gehéren naturr8umlich zum
Obermainischen Higelland.

Die Bodenart im Planungsgebiet ist schwerer Lehm; die Ertragsfahigkeit ist schlecht, die
Ackerzahlen liegen zwischen 30 und 39, was fUr den Landkreis Kronach durchschnittliche
Werte darstellt.

Geologisch stehen im tieferliegenden Bereich alluviale Talbéden an, die aus
Wechsellagerungen von Kies, Sand und Lehm bestehen.

In héherliegenden Bereichen trifit man auf periglazialen Wanderschutt aus Buntsandstein.
Diese Schicht kann mehrere Meter stark sein und ist in der Regel von sandigen Elementen
Uberdeckt.

In den Talauen haben sich in der Regel im Bereich schwankender Grundwasserspiegel
Gleybéden gebildet, die nur fiur Grinlandnutzung geeignet sind. In hdherliegenden Bereichen
haben sich bindige Braunerden mit Ubergé&ngen zu Pelosolen gebildet. Auch diese Boden
eignen sich am Besten fur Griinlandnutzung.

In der Altlastenkartierung fur die Gemeinde WeilRenbrunn sind fir das Planungsgebiet keine
Altlast-Verdachtsflachen eingetragen. Dies schlielt allerdings nicht aus, dass im Zuge von
BaumafRnahmen auf den im Geltungsbereich liegenden Grundstiicken Altablagerungen zu Tage
treten. In diesem Fall sind die zustdndigen Behorden unverziglich zu informieren, um uber
weitere Mallnahmen zu entscheiden.

Auf den ,Mustererlass zur Berticksichtigung von Flachen mit Bodenbelastungen, insbesondere
Altlasten, bei der Bauleitplanung und im Baugenehmigungsverfahren* der ARGEBAU, der mit
StMIS vom 18. April 2002, Az. IIB5-4611.110-007/91 in Bayern verbindlich eingefthrt wurde,
wird vorsorglich hingewiesen.

5.8. Grundstiicke, Eigentumsverhéltnisse und vorhandene Bebauung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes fir das Gebiet ,Mihlacker IlI* umfasst Grundstlicke
bzw. Teilflachen folgender Grundstiicke der Gemarkung WeilRenbrunn:

Flur-Nr. Erlauterung Flur-Nr. Erlauterung
595 595/1

596 597

598 - 598/1

598/18 598/19 -

598/25 -—- 600 TF, Wirtschaftsweg
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Die Grundsticke befinden sich mit Ausnahme der Verkehrswege in Privatbesitz.

Innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes befindet sich kein
Gebaudebestand.

6. Stidtebaulicher Entwurf

6.1. Flachenbilanz

Wohnbauflache: 12.780 m?
Verkehrsflache: 3.240 m?
offentliche Grlnflache: ; 2420 m?
private Griinflache: 1.850 m?
landwirtschaftliche Flache: 4.990 m?
Summe : 25.280 m?

6.2. Bauliches Konzept

Entlang einer Parallelstrale zur Stral’e Spatzengrund sollen insgesamt 17 Baugrundsticke fir
Wohnbebauung entstehen. AulRerdem sollen zwei Bauparzellen des Baugebiets ,Muahlacker I
in den Plan einbezogen werden, um eine neue Parzellierung dieser Grundstiicke zu
ermdglichen. .

L Verkehrskonzeption

Die Zufahrt erfolgt von Westen her Uber die ,Alte Strafie* und von Osten lber eine
Verlangerung der Stralle ,Am Kindergarten"; der bestehende Fultweg Flur-Nummer 598/21 wird
ins Planungsgebiet hinein verléngert. -

8, Griin- und Freiflichent !

Der Geholzbestand im Studwesten und Nordosten des Planungsgebietes wird groRteils erhalten
und in das Gestaltungskonzept integriert. Zur freien Landschaft hin werden Baum- und
Strauchgruppen gepflanzt.

Auf den Privatgrundsticken ist je 400 m* Grundsticksflache mindestens ein einheimischer,
grolRkroniger Laubbaum oder ein hochstdmmiger Obstbaum zu pflanzen. Mindestqualitat:
Stammumfang 14-16 cm. Unbebaute und unbefestigte Flachen sind zu begrinen, mit
standortgerechten Baumen und Strauchern zu bepflanzen und zu unterhalten. Bei allen
Pflanzmalinahmen zur freien Landschaft hin ist die nachfolgende Pflanzliste anzuwenden.
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8.1. Pflanzliste fiir Bdume

Schwarzerle
Esche
Silberpappel
Schwarzpappel
Traubenkirsche
Silberweide

8.2. Pflanzliste fiir Stréducher

Hasel, Haselnuss
Zweigriffeliger Weiltdorn
Pfaffenhutchen
Faulbaum

Rote Heckenkirsche
Kreuzdorn

Stachelbeere

Ohrweide

Grauweide

Bruchweide
Purpurweide

Korbweide

Schwarzer Holunder
Gewodhnlicher Schneeball

8.3. Pflanzliste fiir Rankpflanzen

Acker-, Brom-, Kratzbeere

Echtes Geiltblatt, Jelangerjelieber
Efeu

Waldgeiliblatt

Waldrebe

9. Planungsrechtliche Festsetzungen

alnus glutinosa
fraxinus excelsior
populus alba
populus nigra
prunus padus
salix alba

corylus avellana
crataegus laevigata
euonymus europaeus
frangula alnus
lonicera xylosteum
rhamnus catharicus
ribes uva-crispa
salix aurita

salix cinerea

salix fragilis

salix purpurea

salix viminalis
sambucus nigra
viburnum opulus

rubus caesius

lonicera caprifolium
hedera helix

lonicera periclymenum
clematis vitalba

Fur den Bebauungsplan ,Muhlacker Il werden folgende verbindliche Festsetzungen getroffen:

1. Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches: Gemall § 9 Abs. 7 BauGB muss jeder
Bebauungsplan eine parzellenscharfe Abgrenzung seines Geltungsbereiches enthalten.
Diese Abgrenzung ist Voraussetzung fir den Aufstellungsbeschluss.

2. Mindestfestsetzungen eines qualifizierten Bebauungsplanes:

2.1. Art der baulichen Nutzung:
Allgemeines Wohngebiet
2.2. Mal der baulichen Nutzung:
Geschossflachenzahl
Grundflachenzahl
Anzahl der Vollgeschosse
Gebaudehdhe



Begriindung zum Bebauungsplan fur das Allgemeine Wohngebiet ,Miihlacker I1I¥,
Gemeinde Weillenbrunn Seite 10

2.3. Uberbaubare Grundstuicksflachen:
Baugrenzen

10, MaBinat Verwirklicl

10.1. Entwiasserung

Die Entwéasserung des Gebietes erfolgt im Trennsystem.

Schmutzwasser wird in den bestehenden Kanal DN 200 beim Sportheim eingeleitet, der in den
Hauptsammler entlang der Bundesstraf3e einmiindet und tber diesen der zentralen Klaranlage
des Abwasserverbandes Kronach-Siid zugefihrt.

Niederschlagswasser von den Dachern und von befestigen Flachen wird, soweit es nicht auf
den Grundstlicken versickert werden kann, in einem getrennten System gesammelt und in ein
neu zu errichtendes Regenriickhaltebecken eingeleitet.

Das Versickern bzw. Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser von Dachflachen ist
unter bestimmten Voraussetzungen erlaubnisfrei. Eine Erlaubnis des Landratsamtes Kronach
nach Art. 15 Bayerisches Wassergesetz (BayWG) ist fir den jeweiligen Einleiter dann nicht
erforderlich, wenn die Vorschriften der Niederschlagswasser-Freistellungsverordnung
(NWFreiV) vom 1. Januar 2000 in der jeweils glltigen Fassung sowie die Technischen Regeln
zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser
(TRENGW) vom 17. Dezember 2008 und der Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten
von gesammitem Niederschlagswasser in oberirdische Gewé&sser (TRENOG) vom
17. Dezember 2008 in der jeweils glltigen Fassung eingehalten werden.

Die Klassifizierung des Abwasserkonzeptes der Gemeinde Weillenbrunn ist anzupassen.

Die Gemeinde Weillenbrunn hat am 26. November 2015 eine wasserrechtliche Erlaubnis flr
das Einleiten von Niederschlagswasser in verschiedene Gewé&sser erhalten. In diesem
Wasserrechtsverfahren wurde die Notwendigkeit von Regenriickhaltebecken festgestellt. Diese
konnten wegen fehlender Grundstiicke an den bestehenden Einleitungsstellen nicht verwirklicht
werden. Mittlerweile hat die Gemeinde ein Konzept fur Standortvorschlage fur
Regenriickhaltebecken von Oktober 2017 vorgelegt. Das geplante Baugebiet wurde in diesem
Konzept nicht erfasst und liegt auRerhalb des beriicksichtigten Entwasserungsbereiches.

Das Einleiten von Niederschlagswasser in oberirdische Gewa&sser stellt eine
Gewasserbenutzung dar und bedarf grundsatzlich einer Erlaubnis. Aus den weiteren Planungen
beziglich der Regenriickhaltungen ergibt sich, ob die bestehende Erlaubnis fiir die
Niederschlagswassereinleitungen angepasst werden muss oder kann oder, ob fiir das
Planungsgebiet ein separates Verfahren durchgefiihrt werden muss. In diesem Fall ist ein
Antrag auf wasserrechtliche Genehmigung bei der zusténdigen Rechtsbehérde einzureichen.

Das Referat ,Wasserrecht' des Landratsamtes Kronach weist darauf hin, dass bei
Titanzinkdachern Giber 50 m? firr die Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser eine
wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich ist.

Sollten im Zuge der Durchfihrung vorhandene Wegseitengrében oder auch nur zeitweilige
wasserfihrende Kleingewasser gekreuzt werden, sind diese von Ablagerungen freizuhalten und
nach Maglichkeit zu tberbriicken. Sofern dies nicht méglich ist und stattdessen eine Verrohrung
vorgesehen werden muss, ist diese zur Sicherstellung eines schadlosen Wasserabflusses in
Abstimmung mit der Gemeinde WeilRenbrunn als Unterhaltungsverpflichtetem ausreichend grof3
zu dimensionieren, sohlgleich einzubringen, so kurz wie méglich zu halten und regelmanig zu
unterhalten.
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Sofern Drainagen durch Baumalnahmen beeintrachtigt werden, ist deren Funktion wieder
herzustellen bzw. entsprechender Ersatz zu schaffen.

10.2. Versorqung mit Wasser, Strom, Gas und Telefon

Die Trinkwasserversorgung kann tber die gemeindlichen Wasserversorgungsanlagen und die
Wasserleitungen DN 100 in der ,Alten Stral’e" und die Stralle ,Am Kindergarten“ sichergestellt
werden. Es ist vorgesehen, die beiden Leitungen tber einen Ringschluss zu verbinden.

Der Feuerschutz kann sichergestellt werden. Der Ldschwasserbedarf von 48 m*® fUr eine
Léschzeit von zwei Stunden mit einem FlieRdruck von 1,5 bar kann aus dem &ffentlichen Netz
gewahrleistet werden. Als zusatzliche Loschwasserquelle steht etwa 200 Meter sudlich des
Gebiets der Lef3bach zur Verfigung.

Hydranten sind in einem Abstand von etwa 100 Metern anzuordnen. Es sollten
Uberflurhydranten verwendet werden. Die Anordnung der Hydranten ist mit der &rtlichen
Feuerwehr und der Brandschutzdienststelle abzustimmen. Fur das Baugebiet ist ein
Hydrantenplan zu erstellen und der Feuerwehr zur Verfigung zu stellen.

Das Planungsgebiet wird an das Stromnetz der Bayernwerk Netz GmbH angeschlossen. Fur
die Versorgung sind Flachen fir Kabeltrassen, Verteilerschranke etc. vorzusehen.

Ein Anschluss an das Erdgasversorgungsnetz ist madglich, sofern genlgend
Grundstiickseigentiimer vor ErschlieBung des Gebiets eine kostenpflichtige Vorabverlegung
des kiinftigen Gasanschlusses in ihr Grundstiick bestellen.

Das Planungsgebiet kann an Anlagen der Deutschen Telekom oder der Kabel Deutschland
angeschlossen werden.

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen (TK-Anlagen) der Deutschen
Telekom, auf die bei den Planungen grundsatzlich Ricksicht zu nehmen ist. Bestand und
Betrieb der TK-Anlagen muss weiterhin gewahrleistet bleiben. Die Kabelschutzanweisung der
Telekom ist zu beachten. Zur Abstimmung der Bauweise und fir die rechtzeitige Freischaltung
oder Bereitstellung von Telekommunikations-Dienstleistungen sowie zur Koordinierung mit
Erschlieungsmafinahmen anderer Versorger ist es erforderlich, dass sich Vorhabenstrager
rechtzeitig mit der Telekom in Verbindung setzen.

10.3. Miillentsorgung

Die Abfallentsorgung im Planungsgebiet wird durch den Landkreis Kronach und die von diesem
beauftragten Unternehmen sichergestellt, sofern Abfélle anfallen, die dem Anschluss- und
Benutzungszwang nach der Abfallwirtschaftssatzung des Landkreises unterliegen. Die Anfahrt
erfolgt Uber die ,Alte Stralle" oder die Strafte ,Am Kindergarten®.

10.4. Bodenordnung

Bodenordnende MaRnahmen sind nicht erforderlich.

11, Kost { Finanzi

Die offentlichen ErschlieRungsmalinahmen werden durch die Gemeinde finanziert und dann
satzungsgemal auf die Bauwerber umgelegt.
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12, Beriicksichti fer PI Is

12.1. Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege

Die Belange des Denkmalschutzes wurden beriicksichtigt; auf die Hinweise in den
Festsetzungen des Bebauungsplanes wird verwiesen.

12.2. Erfordernisse der Kirchen und Religionsgemeinschaften des éffentlichen Rechts

Diese Erfordernisse werden von den Kirchen selbst festgestellt und kénnen somit in der Regel
von der Gemeinde kaum abgewogen werden.

12.3. Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege

12.3.1. Landschafts- und Naturschutz

Das Planungsgebiet beriihrt keine nach Naturschutzrecht geschitzten Bereiche; eine
Flachenversiegelung erfolgt in gewissem Umfang.

Der Geholzbereich im Nordosten ist teilweise biotopkartiert, wird von der MaRnahme jedoch
nicht beeintrachtigt.

Gemall § 13b BauGB in Verbindung mit § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten Eingriffe, die auf
Grund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne des
§ 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig. Die
Eingriffsregelung gemaR § 1a Abs. 3 BauGB ist in der Bauleitplanung somit nicht zu
berlicksichtigen.

12.3.2. Landwirtschaft

In der Nahe des Planungsgebietes befinden sich keine land- und forstwirtschaftlichen Betriebe.
Staub-, L&rm- und Geruchsimmissionen, die durch die ordnungsgemale Bewirtschaftung
angrenzender und benachbarter land- und forstwirtschaftlicher Nutzflachen hervorgerufen
werden, sind von den Anwohnern hinzunehmen.

12.3.3. Larmschutz

In der n&heren Umgebung des Planungsgebietes befinden sich keine Gewerbebetriebe, durch
deren Emissionen das Wohnen beeintrachtigt werden kénnte.

Die Bundesstrafie 85 ist vom nachstgelegenen Punkt des Baugebietes etwa 300 Meter entfernt,
so dass auch von dieser Seite keine negativen Beeintrachtigungen zu erwarten sind.
Sudwestlich des Planungsgebietes befindet sich der FuBRballplatz des ortlichen Sportvereins
(derzeit Kreisliga Coburg/Kronach 2). Zum Schutz vor stérenden Gerauschimmissionen wurden
far die Bebauung daher bestimmte Mindestabstande eingehalten.

Fur das Gebiet wurden schalltechnische Untersuchungen durchgefiihrt (Gutachten der IBAS
Ingenieurgesellschaft mbH, Bayreuth, vom 28. Mai 2018).
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12.3.4. Luftreinhaltung

Die lufthygienische Vorbelastung in Westoberfranken ist vergleichsweise niedrig, dennoch ist
jede Zunahme von selbst erzeugten Emissionen zu vermeiden bzw. auf das Unvermeidbare zu
begrenzen; dies betrifft sowohl die Emission von Stickoxiden (Waldschaden) als auch den
Ausstol von Kohlendioxid (Treibhauseffekt).

Far den Bereich des Baugebietes bedeutet dies insbesondere, beim Bau alle Méglichkeiten der
Wirmedammung zu nutzen, bei der Gebaudeheizung schadstoffarme Brennstoffe in richtig
dimensionierten Feuerungsanlagen zu verwenden und durch passive und aktive Nutzung
regenerativer Energietrager den Schadstoffaussto zu minimieren.

12.4. Wirtschaft

Belange der gewerblichen Wirtschaft werden nicht beriihrt.
Die Belange von Land- und Forstwirtschaft werden durch den Bebauungsplan beriihrt, weil
landwirtschaftlich genutzte Flachen dauerhaft aus der Produktion genommen werden.

12.5. Belange der Verteidigung und des Zivilschutzes

Nach dem bisherigen Erkenntnisstand werden von der Bebauungsplanaufstellung Belange der
Verteidigung und des Zivilschutzes nicht beruhrt.

13, Entwurfsverfasser

Mit der Ausarbeitung des Bebauungsplanes wurde beauftragt:
IVS Ingenieurbiiro GmbH

Abteilung kommunale Entwicklungsplanung

Am Kehlgraben 76

96317 Kronach

Telefon 09261/6062-0
Telefax 09261/6062-60

Diplom-Geograph Norbert Kéhler
Abteilung kommunale Entwicklungsplanung

Planungsstand: 28. August 2018
Aufgestellt: Kronach, im Juli 2018
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Bauleitplanung

Satzung der Gemeinde WeiRenbrunn
uber den Bebauungsplan
fiir das Allgemeine Wohngebiet ,,Miihlacker IlI*

Satzungsbeschluss:

Die wahrend der 6ffentlichen Auslegung vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit, der
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden zur
Bebauungsplanung wurden vom Gemeinderat der Gemeinde WeilRenbrunn in der Sitzung am
.......... behandelt. Nach diesem Abwagungsbeschluss werden die Planungsunterlagen
Uberarbeitet; eine verfahrensmaRige Abdeckung der Anderung ist nicht erforderlich.

Aufgrund der §§ 2 Abs. 1, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), in Verbindung mit Art. 23 der
Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (Gemeindeordnung-GO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI. S. 796), zuletzt geandert durch Art. 17a Abs. 2
des Gesetzes vom 13. Dezember 2016 (GVBI. S. 335) und Art. 81 der Bayerischen Bauordnung
(BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI. S. 588), zuletzt
geandert durch §2 des Gesetzes vom 12.Juli2017 (GVBIL. S.375), sowie der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990
(BGBI. I, S.132), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. I,
S. 1057), und der Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung der Bekanntmachung vom
18. Dezember 1990 (BGBI. |, S.58), zuletzt geandert durch Art. 3des Gesetzes vom
4. Mai 2017 (BGBI. |, S. 1057) erlasst die Gemeinde Weillenbrunn folgende

Satzung:

§ 1

Der Bebauungsplan der Gemeinde WeilRenbrunn fir das Allgemeine Wohngebiet
.Muhlacker I, betreffend die unter Punkt 5.8. der Begriindung zum Bebauungsplan
aufgefuhrten Grundstiicke, nach der zum Bestandteil dieser Satzung erklarten Zeichnung mit
verbindlichen Festsetzungen und der Begrindung, gefertigt vom Ingenieurbiro IVS, in der
Fassung vom 25. Juli 2017, geéndertam .........und am ......... wird hiermit beschlossen.

§ 2

Diese Satzung tritt gemaR § 10 Abs. 3 BauGB mit dem Tage ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Weillenbrunn, den ..........

E.Herrmann e
Erster Burgermeister Dienstsiegel




