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Festsetzungen 1.6. Sonstige Planzeichen Bodenversiegelung AuBerdem wird auf die Vorschriften des §44 Abs.3 Satz 1 und 2
s : sowie Abs. 4 BauGB hingewiesen. Danach erldschen
GemaB dem Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 1.6.1. Grenze des raumiichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Um die Kanalisation zu entlasten und die Grundwasserneubildung zu Entschadigungsanspriiche ~ fiir Tt o §639 bis 42 BauGB
(BGBI. S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 26. April 2022 (BGBI. S. 674), der Der Bebauungsplan setdt die Grerzen seiies raunilichen _— = - unterstitzen, sollte die Bodenversiegelung auf das unumgangliche eingetretene Vermdgensnachteile, wenn nicht innerhalo von drei
Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007 Gakiinusbereictias fest MaB beschrankt werden. Grundstlckszufahrten, Fahrzeugstellplatze, Jahren nach Ablauf des Kalenderjahres, in dem die
(GVBL. 2007, S.588), zuletzt gedndert durch §4 des Gesetzes vom 25. Mai 2021 (GVBI. 2021, 9 : ‘é‘\fe[ge und IHObefESﬁQUQge;I SO”‘SH iaher éﬂil wlasstgrduirIChESSigen Vermbgensnachteile eingetreten sind, die Falligkeit des Anspruches
S.286), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom elagen, als wassergebundene Decken oder als Grinflachen mit herbeigefiihrt wird.
21. November 2017 (BGBI. S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 Pflasterstreifen ausgefiihrt werden, sofern keine anderen Auflagen .
(BGBL. S. 1802), der Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen oder Vorschriften dies verbieten.
18. Dezember 1990 (BGBI. |, S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 ]
(BGBL. S. 1802) sowie der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der 21. Décher E+D: Denkmalschutz WeiBenbrunn, den ... L.
Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI. 1998, S.796), zuletzt gedndert durch §1des & Ao _ : e g b Gemeinde WeiBenbrunn
Gesetzes vom 9. Marz 2021 (GVBI. 2021, S. 74). Zugelassen sind Sattel- (SD), Walm- (WD) und Pulidacher (PD). Die SD 35°-45 Im Bereich der Planung ‘smd archaologlsche Bodt_and_enkmalgr b_lslang Jérg Neubauer
Dacheindeckung ist in den Farben ziegelrot oder schieferfarben nicht bekannt. Dennoch ist auch im Planungsbereich jederzeit mit dem Erster Blirgermeister
1. Planungsrechtliche Festsetzungen auszuflihren. Als Materialien sind Tondachziegel, Betondachsteine Esi: Auffinden beweglicher und/oder unbeweglicher Bodendenkmaler zu
oder beschichtete Titanzinkbleche zulassig, diese auch in der Farbe +1. rechnen. Diese genieBen den Schutz des Bayerischen Denkmal-
Art und MaB der baulichen Nutzung grau; fur Eingangsiberdachungen auch Glasdacher oder PD 5°-15° schutzgesetzes (DSchG), besonders Art. 7 Abs. 1 und Art. 8 Abs. 1
‘ ‘ Kupferbleche, far Wintergarten auch Glasbedachungen. WD 100_200 bI.S 4 DSChG.. Im Falle_ des i_i\uﬁlndens von Bqdendenkmalern ist der
1.1.1. Allgemeines Wohngebiet Dachbegriinungen und Solar-Anlagen (Photovoltaik, Solarthermie) Finder verpflichtet, diese bis zum Ablauf einer Woche nach der
‘ = -y . ) sind grundsatzlich méglich. unverzlglichen Anzeige bei der Archaologischen AuBenstelle (Dienstsiegel)
Die Zulassigkeit von Vorhaben ergibt sich nach § 4 Abs. 1 Bei Blechdachern sind generell Eindeckungen zu verwenden, die Oberfranken, Schloss Seehof, 96117 Memmelsdorf, Telefon
und 2 Baunutzungsverordnung  (BauNVO). ~ Demnach  sind eine(n) dem Stand der Technik entsprechende(n) Beschichtung oder 0951/40950, Telefax 0951/409530, unverdndert zu belassen
Wehngshiude, tie der Vaesorgung des Gelbits: dienendaen, Liden Uberzug besitzen, wodurch ein Auswaschen oder Abschwemmen (Art. 8 Abs. 2, Art. 10 Abs. 2 DSchG). Weitere Erdarbeiten bedirfen
sowie nicht storende Handwerksbetriebe und Anlagen fir soziale von Schwermetallen verhindert wird. Entsprechende Nachweise sind der Erlaubnis (Art. 7 Abs. 1 DSchG), die bei der Unteren
ﬁ:{dj g;se?::vt:i?tlglcchhae;tezr:vgg:ﬁezf:lzsg'gﬁ T&?h&iriﬁl?cshség :&Ttﬂrglclz:aunnkc] im Rahmen des Bauantragsverfahrens vorzulegen. Dies gilt auch fiir Denkmalschutzbehorde zu beantragen ist.
: . 3 : Dachgauben, die komplett verblecht werden. .
o sportliche Zwecke sowie Nutzungen gemaf Abs. 3 BauNVO. Bei e?ner Bebauung Ep+D sind nur Satteldicher zulassig, wobei die Gebaudestellung
5 o Die Aufstellung_ des Bebauungsplanes erfolgt im beschleunigten Dachneigung zwischen 35° und 45° liegen muss. ‘ _
Verfahren gemai § 13b BauGB. Bei einer Bebauung E+1 sind Pult- und Walmdacher zulassig, wobei Die Bauwerber werden darau_f aufmerksam gemag_ht, da__ss d_urch qle
e die Dachneigung bei Pultdichem zwischen 5° und 15°, bei Anc_:rdnung der Auiemhaltsraume‘ auf c_ier G_aebaudesudselte eine
J Walmdachern zwischen 10° und 20° liegen muss. optimale Nutzung der Sonnenenergie erreicht wird.
1.1.2. hossfidchenzahl GFZ 0,7 Die Anordnung eines Kniestocks ist nur bei einer Bebauung E+D Niederschlagswasser
: T Es wird eine maximal zulassige Geschossflachenzahl von 0,7 zulassig; seine Hohe dad ein MaB von einem Meter nicht
- festgesetzt (GFZ 0,7). Die Geschossflichenzahl gibt an, wie viel uberschreiten. Sie wird gemessen an der Innenwand von Oberflache Um den Trinkwasserverbrauch im Baugebiet zu senken, wird
o ° Quadratmeter Geschossflache je Quadratmeter Grundstiicksflache RohfuBboden im Dachgeschoss bis Unterkante FuBpfette. empfohlen, das Niederschlagswasser von Dachern in dafiir geeignete
zuldssig sind. Dachgduben missen einen Abstand von mindestens 16 der Sammelbehdlter zu leiten und als Brauchwasser, etwa zur
Dachlange von den Giebelgesimsen und untereinander einhalten. Gartenbewasserung, zu  verwenden. Die Uberlaufe der
Sie durfen eine Breite von 2,50 Metern nicht Uberschreiten; die Sammelbehdlter sollten in Versickerungsanlagen eingeleitet werden.
1.1.3. Grundflichenzahl GRZ 0.35 S_umn_m der Gauben_breiten darf pro Dachseite nicht langer sein, als
’ die Halfte der Dachlange. Versorgungsanlagen

Es wird eine maximal zuldssige Grundflachenzahl von 0,35
festgesetzt (GRZ 0,35). Die Grundflachenzahl gibt an, wie viel . Alle fir das Gebiet erforderlichen Ver- und Entsorgungsleitungen
Quadratmeter Grundflaiche je Quadratmeter Grundstiicksflache 2.2. Garagen und Nebengebaude sowie alle das Gebiet querenden Ver- und Entsorgungsleitungen sind

zuldssig sind. . . . . in unterirdischer Bauweise zu erstellen.
¥ Nebengebdude wie Garagengebaude, Gerateschuppen,

Gartenhduser etc. sind nur innerhalb der Uberbaubaren Flachen
I=E+D zuldssig; Garagen dirfen auch in das Hauptgebdude integriert
=E+ werden. Pro Wohngebdude bzw. pro Wohnung innerhalb eines

1.1.4. Zahl der Vollgeschosse

Die Anzahl der Vollgeschosse wird auf maximal zwei festgesetzt lI=E+1 Gebaudes sind mindestens zwei Garagen oder Stellplatze auf dem

(ll=E+D/lI=E+1). Die Vollgeschosse sind in den festgelegten Grundsttick vorzusehen. Veﬂahrensvermerke
Stockwerken unterzubringen (E=Erdgeschoss, 1=0Obergeschoss,

D=Dachgeschoss). 2.3. Fassadengestaltung Aufstellungsbeschluss

Der Gemeinderat der Gemeinde WeiBenbrunn beschloss in seiner

= ; Fir die Fassadengestaltung sind ortstypische Materialien zu
1.1.5. Hoh licher Anlagen . ; ; ; . . ; -
2ol GOK 9m verwenden. Alle Geschosse sind mit wenig strukturiertem Putz zu Sitzung vom .......... die Aufstellung eines Bebauungsplanes fir das
Es wird eine maximal zuldssige Hohe der Gebaudeoberkante versehen. Naturstein oder Natursieinverkleidungen, Holz (auch Allgemeine Wohngebiet ,An der OrisstraBe” im Gemeindeteil
(GOK 9m) von neun Metern als Héchstgrenze festgesetzt, Holzhauser) oder Holzverkleidungen sind zulassig. Eichenblhl. Der Aufstellungsbeschluss wurde am ......... ortsliblich
gemessen von der Oberkante Erdgeschoss-RohfuBboden im bekannt gemacht.

Bereich des Haupteingangs bis zum héchsten Punkt des Daches. 2.4. Einfriedungen
Untergeordnete Bauteile, wie Schlote oder Antennen dlrfen die
festgesetzte Hohe um maximal 1,50 Meter (iberragen.

Frithzeitige Beteiligung

Wird eine Grundstiickseinfriedung vorgenommen, so darf die Héhe zu
offentlichen Verkehrsflachen einen Meter nicht Gberschreiten. Sockel
sind nicht zuldssig. Unter den Einfriedungen ein Freiraum von
' mindestens 10 cm freizuhalten.
1.2.1. offene Bauweise o Z&une sind mit Gehélzen zu hinterpflanzen. Tiren und Tore von
© : . . o = - Einfriedungen sind im Material und in der Gestaltung der (brigen
Es wird eine offene Bauweise mit Einzelhdusern und seitlichem Einfriedung anzupassen und dirfen in gedffnetem Zustand nicht in
Grenzabstand festgesett. offentliche Verkehrsflachen hineinragen.

Sofern zu errichtende Gebaude und bauliche Anlagen it
s e : . s 2 Werden Zufahrten zu Garagen, Carports und Stellflaichen entlang
abstandsflachenpflichtig sind, so sind die Abstandsflachen gemas offentlicher Verkehrsflachen eingefriedet, so muss die Einfriedung

Art.|6 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) sinzuhafton. mindestens 5,50 Meter von der  StraBenbegrenzungslinie

zurlckgesetzt sein. Der Platz zwischen der &ffentlichen
Verkehrsflache und dem zurlickgesetzten Tor muss sténdig zum
Abstellen von Kraftfahrzeugen freigehalten und darf nicht durch
Ketten oder andere Einrichtungen abgesperrt werden.

Der Vorentwurf des Bebauungsplanes fur das Allgemeine Wohngebiet
+An der OrtsstraBe“ im Gemeindeteil Eichenbiihl in der Fassung vom
.......... konnte mit der Begriindung wahrend der frihzeitigen
Beteiligung der Offentlichkeit vom .......... b covaa im Rathaus der
Gemeinde WeiBenbrunn eingesehen werden. Die frihzeitige
Beteiligung der Offentlichkeit wurde ortslblich bekannt gemacht. In
der gleichen Zeit wurden die Behorden, sonstigen Trager Offentlicher
Belange und Nachbargemeinden am Verfahren beteiligt. Uber die
eingegangenen Stellungnahmen wurde Beschluss gefasst, das
Ergebnis wurde mitgeteilt.

1.2. Bauweise, Baugrenzen, Hohenlage, Stellung baulicher Anlagen

Offentliche Auslegung

1.2.2. Baugrenze . ; .
Der Entwurf des Bebauungsplanes fir das Allgemeine Wohngebiet

+An der OrtsstraBe" im Gemeindeteil Eichenbihl in der Fassung vom

Die Uberbaubaren Grundstlicksflichen sind im Bebauungsplan

durch Baugrenzen festgesetzt. o s wurde mit der Begrindung gemas § 3 Abs. 2 BauGB in der
2.5. Stellplatze Zeit vom .......... BIS .oisiinin offentlich ausgelegt. In der gleichen Zeit
, . , wurden die Behorden, sonstigen Trager offentlicher Belange und
1.2.3. Hohenlage, Stellung baulicher Anlagen \Sfosrodﬁr;‘(jriragen ;als:esseslgr? b afggz:zeugg?gfgtzﬁ?; YoR r;ilgdesuazr:ﬁ Nachbargemeinden am Ver!ah?en bete?ligt Uber die eingega?!genen
StraBenbegrenzungslinie, vorgesehen werden. il%lgtr;?;ahmen wurde Beschluss gefasst, das Ergebnis wurde
f Die Erdschossfussbodenhdéhe wird mit maximal 30 cm Uber der H H 1 1 Satzungsbeschluss
WA | GFZ 0,7 3 StraBenoberkante bezogen auf die Mitte des Baukérpers Weltere Planelntragungen/Hlnwe|Se & a
festgesetzt. Die Gemeinde WeiBBenbrunn hat mit Beschluss des Gemeinderates
GRZ 0,35 | ll=E+D Der Dachfirst ist Gber die langere Gebadudeseite anzuordnen. Nutzungsschablonen: vom O den Bebauungsplgn fur das Aligemeine Wohngebiet ,An
der rtsstra3e” im emeindeteil Eichenblhl  gemaB
GOK9m | o § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom ... als Satzung
1.3. Verkehrsflachen Ant der baulichen Nutzung WA | GFZ 0.7 Geschossfiéchenzahl beschlossen.
SD 35°-45° ) ,
5 1.3.1. StraBenverkehrsflachen Sl GRZ 0.35 | IIl=E+D ik iaiiens
: =
Ausgefertigt:
o hohe hepticher Anlsge) GOK9m | o avens Eeieales WeiBenbrunn, den ......... . e
Gemeinde WeiBenbrunn
WA | GFZ 0,7 1.3.2. StraBenbegrenzungslinie Dachform und Dachneigung SD 35°-45° Jorg Neubauer
Erster Blrgermeis
GRZ 0,35 | lI=E+1 Die  offentiche  Verkehrsflache  wird  durch  die ster Birgermeister
StraBenbegrenzungslinie abgegrenzt.
GOK9m | o
i i Art der baulichen Nutzung Geschossflachenzahl
PD 5°.15° WD 100_200 1.4. Griinflachen WA GFZ 057
offentliche Griinflachen Grundnidchenzahi GRZ 0,35 | lI=E+1 Zahider Vollgsichosse (Dienstsiegel)
Hohe baulicher Anlagen GOK gm o offene Bauweise
private Griinflachen Dachform und Dachne Dachform und Dachnei
s PD 5°-15° | WD 10°-20° o
Inkrafttreten Proj.-Nr. und
Der Satzungsbeschluss flr den Bebauungsplan fiir das Allgemeine Bauvorhaben: 1 . 1 746
Bei de!' Durchfi]h_rung von Baumpflanzungen ist darauf zu achten, Wohngebiet ,An der OrtsstraBe” im Gemeindeteil Eichenblhl wurde
{ gass ﬁiedBaum% in e;nem A\?standdvgn mqndeste|ns 2,50 Mete;r zu Flurstiicksnummern 17 B s ortstiblich bekannt gemacht; dabei wurde darauf
estehenden und geplanten Ver- und Entsorgungsleitungen gepflanzt hingewiesen, daB der Bebauungsplan mit Begrlindung im Rathaus Bebauun S |an A” emeines WOhn ebiet
| werden. Sollte dieser Abstand unterschritten werden, sind geeignete der Gemeinde WeiBBenbrunn ab .......... von jedermann eingesehen g p g g
32 - X Schutzvorkehrungen gemaB Regelwerk ,Baumpflanzungen im werden kann. Der Bebauungsplan ist mit der Bekanntmachung in "An der Ortsstrale". Gemeinde WeilRenbrunn
— - Bereich unter!rdlscper Versorgungsanlalgen“ zu treffen. ‘ _ vorhandene Grundstiicksgrenzen Kraft getreten. ) ’ ) ) . ’
T Je 400 m? nicht Uberbauter Grundstiicksflache ist mindestens ein i Gemeindeteil Eichenbuhl
. einheimischer, groBkroniger Laubbaum oder ein hochstammiger 0@ Uber den Inhalt des Bebauungsplanes wird auf Verlangen Auskunft
Obstbaum zu pflanzen. Mindestqualitat: Stammumfang 14-16 cm. erteilt. Planungsstand:
Unbebaute und unbefestigte Flachen sind zu begrinen, mit eplante Grundsticksgrenzen (Vorschla '
standortgerechten B&umen und Strduchern zu bepflanzen und zu G ? ( 0 Auf die Voraussetzungen fir die Geltendmachung der Verletzung von 27. September 2022 VORENTWURF
unterhalten. ) — — — — — — — Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwégung
Zur freien Landschaft sind gemaB den Planeintragungen . - sowie die Rechisfolgen des § 215 Abs. 1 BauGB wird hingewiesen
Geholzpflanzungen vorzunehmen. Die im AGBGB geltenden Arbeiten in der Nahe elektrischer Anlagen (§ 215 Abs. 2 BauGB). Mafistab: 1:1.000
N g;iﬁza;t:tsetﬁﬁde Rexhgich Sepfianzungen: o Frvabamich aind Erdkabel des Bayernwerks liegen im allgemeinen in Tiefen von 60 cm Unbeachtlich werden demnach o
S e offentli anfla fir di - f bis 1,50 Meter. Geringere Lagetiefen sind aber bei Kreuzungen mit
5 e e o R anderen Anlagen oder infolge nachtraglicher StraBenumbauten und . eine nach §214 Abs. 1Satz 1Nr. 1 bis 3 BauGB beachtiche P
";c; ' ' Erdabtragungen nicht auszuschlieBen. Die Kabel kdnnen in Verletzung der dort Dbezeichneten Verfahrens- und . ) .
5 1.5. Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung Rurststott. oder Belonrohwen hew: Formstycken veslogt sein. Sie ERTecHeIn, Ifrl v ebn o wesen
E X on Bodei Nstor LodLanderhalt . | kénnen mit Ziegelsteinen oder Kunststoffplatten (gelb) abgedeckt und : S g LR A Ao h
§§_ & durch ein Trassenwarnband gekennzeichnel sein. Rohre, 2. eine ‘Uﬂtel' BerUCkSlChtlgUﬂg ) deS“ § 214 AbS? BaUGB beratende ingenieure
u‘_)U\E) Bindung fiir Anpflanzung und tha'tung von Baumen Abdeckungen und das Trassenwarnband schiitzen des Kabel Jedoch beachtliche Verletzung der YOYSChfiheﬂ Uber das Verhaltnis des
8 nicht gegen mechanische Beschadigung. Sie sollen lediglich auf das Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans und Am Kehlgraben 76 - 96317 Kronach
28 Vorhandensein von Kabeln aufmerksam machen. Diese - . Tel. (09261) 6062-0 - Fax (09261) 6062-60
%2 - Warneinrichtungen  kénnen auch fehlen. Vor Beginn der 3. nach‘_ § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des e-mail: info@ivs-kronach.de - http:\Wwww.ivs-kronach.de
&% Bindung fiir Anpflanzung und Erhaltung von Strauchern Schachtarbeiten ist grundsétzlich beim Bayernwerk zu erfragen, ob in Abwagungsvorgangs, ,
&% @ der Nahe der Arbeiissielle Kabel der Elekinzitatsversorguag verlegt wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des bearb. / gez.: . -
o .S"nd' ;Je:es unbe_ab5|crl1:;|_gl.°:ql=bre_ltlegen_ c:jder Bgschadni:;er? vosr;l lflabil.” Flachennutzungsplans oder der Satzung schriftlich gegeniber der k6 /K6
. ist sofort anzuzeigen. Die Arbeiten sind an einer solchen Stelle bis ; : Ay . L e ) (
o zum Eintreffen eines Beaufiragten des Bayernwerks sofort Gemeinde Welﬁgnbrunn geltend gemacht worde? sind, d?' i /t/\ ,,,,,,,,,,,,
=8 einzustelien Sachverhalt, der die Verletzung oder den Mangel begriinden soll, ist Ort, Datum: Kronach. im Oktober 2022 Dipl. Geogl| Norbert Kahier
\§ ’ darzulegen. Dies gilt entsprechend, wenn Fehler nach ’
%: § 214 Abs. 2a BauGB beachtlich sind.
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