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1. Angaben zur Gemeinde

1.1. Lage im Raum

Die Gemeinde Weifenbrunn liegt im Suden des Landkreises Kronach, etwa fiunf Kilometer von
der Kreisstadt Kronach entfernt. Das Gemeindegebiet liegt auf einer Héhe zwischen 480 Metern
Uber NN (Gemeindeteil Wildenberg) und 295 Metern tber NN (Gemeindeteil Hummendorf). Die
Gemeinde besteht aus dem Pfarrdorf Weillenbrunn, den Kirchdérfern Géssersdorf und
Hummendorf, den Dérfern Eichenbdiihl, Friedrichsburg, Griin, Neuenreuth, Reuth, Thonberg und
Wildenberg, den Weilern Sachspfeife und Schiottermuhle sowie den Einzeln Béhibach, Buch,
Flohberg, Hohenwart, Holzhaus, Kaltbuch, Neutennig, Obertennig, Plésenthal, Rangen,
Rucksgasse, Rucksmuhle, Schaufel, Sorg, Untertennig und Wustung.

1.2. Einwohnerzahl, Gemarkungsfliche

Die Gemeindeflache umfasst 26,4 km2, die Bevodlkerungszahl liegt bei 2.850 am
31. Dezember 2018. Die Einwohnerzah! der Gemeinde Weilenbrunn fiel von 3.261 am
27. Mai 1970 auf 3.084 am 25. Mai 1987; von da an stieg die Bevolkerungszahl von 3.172 am
31. Dezember 1991 tber 3.224 am 31. Dezember 1992 auf 3.239 am 30. Juni 1993
kontinuierlich an. Seit 1993 ist jedoch ein leichter Bevélkerungsrickgang auf 3.228 am
31. Dezember 1995 und 3.212 am 31. Dezember 1996 zu verzeichnen. Zwischenzeitlich stieg
die Einwohnerzahl jedoch wieder auf 3.222 am 31. Dezember 1997 an. Die weitere
Entwicklung: 3.216 Einwohner am  31. Dezember 1998, 3.222 Einwohner am
31. Dezember 1999, 3.210 Einwohner am 31. Dezember 2000, 3.193 am 31. Dezember 2001,
3110 am 31. Dezember 2004 und 3.091 am 31. Dezember 2006. Daraus ergibt sich eine
durchschnittliche Bevolkerungsdichte von 108 Einwohnern pro km2 (Landkreis Kronach 103,
Regierungsbezirk Oberfranken 148, Freistaat Bayern 185).

Die Gemeinde Weilenbrunn wird versuchen, in den nachsten Jahren die Bevélkerungszahlen
zu stabilisieren, und mit aktiver Wohnbaupolitik einem weiteren Rickgang entgegenwirken,
sofern dies die Mittel der Gemeinde zulassen; mittelfristig wird eine Einwohnerzahl von etwa
3.000 angestrebt.

1.3. Standort fiir Gewerbe und Dienstleistung, Infrastruktur

Die Gemeinde Weillenbrunn ist im Regionalplan fiur die Planungsregion Oberfranken-West (4)
als Grundzentrum ausgewiesen. In der Gemeinde sind gegenwartig 67 Handwerksbetriebe
ansassig. Es finden sich eine Brauerei, eine Imkerei, eine Brennerei, Schreinereien, zwei
Bauunternehmen, die Quarzsandwerke und ein Transportunternehmen.

Weiterhin  sind dort Gasthdéfe und Pensionen, Béackereien, eine Metzgerei,
Lebensmittelgeschafte, Getrankevertrieb, Friseurgeschafte, Geschafte fur Textilwaren, Blumen,
Brauereibedarf, Musikinstrumente und Elektrobedarf angesiedelt.

Die Gemeinde verfugt Ober eine Post, Banken und Sparkassen, Mehrzweckhaus,
Gemeindebucherei, Sportgeldnde mit Bolz- und Kinderspielplatz, Turnhalle, Freibad,
evangelisches Pfarramt, Kindergarten, Grund- und Hauptschule, drei Arzte, zwei Zahnarzte und
Apotheke.
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1.4. Uberértliche Verkehrsanbindung

Die Gemeinde ist nicht an das Schienennetz fur Personenverkehr der Deutschen Bahn
angeschlossen; der nachste Bahnhof mit Personenbeférderung befindet sich in Neuses, etwa
vier Kilometer entfernt bzw. in Kronach, etwa funf Kilometer entfernt. Offentliche Bushaltestellen
befinden sich in allen groReren Gemeindeteilen.

Die Gemeinde Weilenbrunn liegt an der Bundesstrale 85, Saalfeld-Kronach-Kulmbach-
Bayreuth-Amberg-Schwandorf-Cham-Regen-B 12 (Passau). Weitere wichtige
Verbindungsstralen im Gemeindegebiet sind die KreisstraBen KC5 (B 173-Neuses-
Hummendorf-Reuth-B 85) sowie die Kreisstralen KU 22/KC 6 (B 85-Géssersdorf-Eisenwind-
Rugendorf) bzw. KU 22/KC 12 (B 85-Wétzelsdorf-Fischbach-Vogtendorf-Kronach).

Der néchste Verkehrsflughafen befindet sich in Hof-Pirk (Flughafen Hof-Plauen) in einer
Entfernung von etwa 40 Kilometern.

1.5. Ubergeordnete Planungen
Nicht bekannt.

g Z- ! !Z ! ! 'E' ! ! E!u ! ! !
- ! 5 !. ! ..!! l

Gemall § 1 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) haben Gemeinden Bauleitpldne aufzustellen,
sobald und soweit es fur die stadtebautiche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.

In Hummendorf beabsichtigt ein privater Investor die Errichtung eines Pflegeheims fiir etwa 130
bis 150 Bewohner sowie den Bau einer betreuten Wohnanlage mit etwa 30 bis
50 Wohneinheiten. In der Einrichtung sollen auch die erforderlichen Zusatzeinrichtungen, wie
Friseur, Physiotherapeut, Gastronomie, Kiosk und Ahnliches entstehen.

Derzeit besteht fur den Bereich der rechtskraftige Bebauungsplan ,Schiefermihle”, der eine
Nutzung als Gewerbegebiet vorsieht. Nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes wére das
projektierte Vorhaben nicht zu realisieren. Aus diesem Grunde hat der Gemeinderat in seiner
Sitzung am 28. Januar 2020 beschlossen, den Bebauungsplan zu andern.

3. Infrastruktur

3.1. Verkehrsanbindung

Die Zufahrt erfolgt Uber die Johann-Peter-Volkmann-Strafie (Kreisstrae KC 13) und die StraRe
LAlte Ziegelei*. FuBlaufige Anbindung besteht Ober den Geh- und Radweg entlang der
Kreisstrale sowohl von Weienbrunn als auch von Kups. Eine weitere FuRwegverbindung
besteht zur Straf3e ,Zur Schiefermthle".

3.2. Entwédsserung

Die Entwasserung des Gebietes erfolgt im Trennsystem.
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Schmutzwasser wird in den bestehenden Kanal eingeleitet und uber diesen der zentralen
Klaranlage des Abwasserverbandes Kronach-Sud zugefihrt.

Niederschlagswasser von den Dachern und von befestigen Flachen wird, soweit es nicht auf
den Grundstiicken versickert werden kann, in einem getrennten System gesammelt und,
gegebenenfalls gepuffert, in den LeRbach eingeleitet.

Das Versickern bzw. Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser von Dachflachen ist
unter bestimmten Voraussetzungen erlaubnisfrei. Eine Erlaubnis des Landratsamtes Kronach
nach Art. 15 Bayerisches Wassergesetz (BayWG) ist fur den jeweiligen Einleiter dann nicht
erforderlich, wenn die Vorschriften der Niederschlagswasser-Freistellungsverordnung
(NWFreiV) vom 1. Januar 2000 in der jeweils gultigen Fassung sowie die Technischen Regeln
zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser
(TRENGW) vom 17. Dezember 2008 und der Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten
von gesammeltem Niederschlagswasser in oberirdische Gewdsser (TRENOG) vom
17. Dezember 2008 in der jeweils giltigen Fassung eingehalten werden.

Das Einleiten von Niederschlagswasser in oberirdische Gewasser stellt eine
Gewasserbenutzung dar und bedarf grundséatzlich einer Erlaubnis. Aus den weiteren Planungen
bezuglich der Regenrlckhaltungen ergibt sich, ob die bestehende Erlaubnis fir die
Niederschlagswassereinleitungen angepasst werden muss oder kann oder, ob fir das
Planungsgebiet ein separates Verfahren durchgefuhrt werden muss. in diesem Fall ist ein
Antrag auf wasserrechtliche Genehmigung bei der zustéandigen Rechtsbehérde einzureichen.

Sollten im Zuge der Durchfuhrung vorhandene Wegseitengraben oder auch nur zeitweilige
wasserfihrende Kleingewasser gekreuzt werden, sind diese von Ablagerungen freizuhalten und
nach Moglichkeit zu iberbrucken. Sofern dies nicht méglich ist und stattdessen eine Verrohrung
vorgesehen werden muss, ist diese zur Sicherstellung eines schadiosen Wasserabflusses in
Abstimmung mit der Gemeinde WeiRenbrunn als Unterhaltungsverpflichtetem ausreichend grof
zu dimensionieren, sohlgleich einzubringen, so kurz wie mdglich zu halten und regelmaRig zu
unterhalten.

Sofern Drainagen durch BaumaRnahmen beeintréchtigt werden, ist deren Funktion wieder
herzustellen bzw. entsprechender Ersatz zu schaffen.

3.3. Wasserversorgqung

Die Trinkwasserversorgung kann U(ber die gemeindlichen Wasserversorgungsanlagen
sichergestellt werden.

Der Feuerschutz kann sichergestellt werden. Der Loéschwasserbedarf von 48 m® fir eine
Loschzeit von zwei Stunden mit einem FlieRdruck von 1,5 bar kann aus dem 6ffentlichen Netz
gewahrleistet werden. Als zusatzliche Loschwasserguelle steht unmittelbar nérdlich des Gebiets
der LeRbach zur Verfugung.

Hydranten sind in einem Abstand von etwa 100 Metern anzuordnen. Es sollten
Uberflurhydranten verwendet werden. Die Anordnung der Hydranten ist mit der ortlichen
Feuerwehr und der Brandschutzdienststelle abzustimmen. Fir das Baugebiet ist ein
Hydrantenplan zu erstellen und der Feuerwehr zur Verfiigung zu stellen.

3.4. Gasversorgung

Inwieweit ein Anschluss an das Erdgasversorgungsnetz méglich ist, muss noch gepruft werden.
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3.5. Energieversorgung

Das Planungsgebiet wird an das Stromnetz der Bayernwerk Netz GmbH angeschlossen. Fur
die Versorgung sind Flachen fur Kabeltrassen, Verteilerschréanke etc. vorzusehen.

3.6. Telekommunikation

Das Planungsgebiet kann an Anlagen der Deutschen Telekom oder der Kabel Deutschland
angeschlossen werden.

Zur Abstimmung der Bauweise und fur die rechtzeitige Freischaltung oder Bereitstellung von
Telekommunikations-Dienstleistungen sowie zur Koordinierung mit Erschlieungsmalnahmen
anderer Versorger ist es erforderlich, dass sich Vorhabenstrager rechtzeitig mit der Telekom in
Verbindung setzen.

4. Hydrologie
Unmittelbar nérdlich des Planungsgebietes verlauft der LeBbach, ein Gewasser lll. Ordnung. Im
Planungsgebiet selbst sind keine Gewasser

Das mit Verordnung des Landkreises Kronach vom 24. November 1983 festgesetzte
Uberschwemmungsgebiet der Rodach ist im Plan dargestellt. Gel&ndeauffullungen oder
sonstige Abflusshindernisse sind in diesem Bereich nicht zulassig. Das gesamte
Planungsgebiet befindet sich im wassersensiblen Bereich von Rodach und Lef3baches, der den
naturlichen Einflussbereich des Wassers kennzeichnet, in dem es zu Uberschwemmungen
durch  Ausuferungen oder zu einem Wasserabfluss infolge von  extremen
Niederschlagsereignissen kommen kann.

Wasserschutzgebiete sind von der Planung nicht betroffen. Das né&chstgelegene
Wasserschutzgebiet (Brunnen{ und Il der Wasserversorgung des Marktes Kups) liegt etwa
einen Kilometer stidwestlich.

Uber Grundwasserstande liegen keine Angaben vor; es ist jedoch mit hoch anstehendem
Grundwasser zu rechnen.

5. Altlasten

Auf dem Gebiet der Gemeinde WeilRenbrunn sind folgende Altlasten- bzw.
Altlastenverdachtsflachen registriert:

Weillenbrunn:

WR1: Flur-Nummer 716, Gemarkung Weillenbrunn;
Hohlweg im Wald; wilde Ablagerung; Flache etwa 100 m? Ablagerung: Gartenabfille,
Bauschutt; derzeit Wald.

WR2: Flur-Nummer 1113, Gemarkung WeiRenbrunn;
leicht geneigtes Kleefeld zwischen Stralle und Bach; Grubendeponie; Betreiber
Gemeinde, Brauerei; Flache etwa 1.500 m?, Ablagerung: Hausmull, Sperrmull,
Brauereiabfélle; derzeit Agrarland; eingeebnet, abgedeckt und mit Mutterboden aufgefulit.

WR3: Flur-Nummer 1183, 1324, Gemarkung Weilkenbrunn;
leicht hangiges Haferfeld zwischen Bach und Stralle; Grubendeponie; Betreiber
Gemeinde, Brauerei; Flache etwa 3.000 m?, Ablagerung: Hausmill, Sperrmiill, Bauschutt,
Brauereiabfalle, derzeit Agrarland, eingeebnet, abgedeckt und mit Mutterboden aufgefilit.
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Gossersdorf:

Gs1:. Flur-Nummer 334, Gemarkung Géssersdorf;
flaches Gelande in der Gabelung der Feldwege; Grubendeponie; Flache etwa 500 m?
Abfalle unbekannt; derzeit Brachland; eingeebnet und abgedeckt.

Hummendorf:

Hd1: Flur-Nummer 151, Gemarkung Hummendorf;
ebene Flache mit Steilrand; Hangdeponie; Betreiber Gemeinde; Flache etwa 9.000 m?
Ablagerung etwa 55.000 m?; Industrieabfalle (Elektroartikel, Porzellanmanufaktur); derzeit
Kompostplatz, eingeebnet und abgedeckt.

Thonberg:

Tb1: Flur-Nummer 344, Gemarkung Thonberg;
Steilrand im Wald; Hangdeponie; Betreiber Gemeinde; Flache etwa 1.000 m?; Ablagerung
Siedlungsmull, Bauschutt, Gartenabfalle; derzeit Kinderspielplatz.

Tb2: Flur-Nummer 123, Gemarkung Thonberg;
planierte Flache mit Schuttkante in eine Schiucht; Grubendeponie; Betreiber Gemeinde;
Flache etwa 500 m?, Ablagerung: Bauschutt, Erdaushub, Baumwurzeln; derzeit Brache;
planiert.

Wildenberg:

Wb1: Flur-Nummer 402, 403, Gemarkung Wildenberg;
Strale fuhrt durch den Platz; Grubendeponie; Betreiber Gemeinde; Flache etwa 300 m?;
Ablagerung: Hausmdll, Sperrml!; derzeit Brache und Strafe.

Wb2: Flur-Nummer 303, Gemarkung Wildenberg;
ebene, mit Ruderalgewéchsen bedeckte Flache; Grubendeponie; Betreiber Gemeinde;
Flache etwa 2.250 m?* Ablagerung etwa 2.700 m?® Hausmull, Sperrmill, Bauschutt,
Gartenabfalle; derzeit Brache.

Im Hinblick auf die beim Landkreis Kronach vorliegende Altlastenkartierung bestehen seitens
des Landratsamtes Kronach keine Einwénde gegen die Planung.

6.1. Landschafts- und Naturschutz

Das Planungsgebiet berihrt keine nach Naturschutzrecht geschutzten Bereiche; eine
Flachenversiegelung erfoigt in gewissem Umfang.

Es handelt sich um die Anderung eines rechtskraftigen Bebauungsplanes. Die Eingriffsregelung
geman § 1a Abs. 3 BauGB ist in der Bauleitplanung somit nicht zu beriicksichtigen.

6.2. Land- und Forstwirtschaft

In der N&he des Planungsgebietes befinden sich keine land- und forstwirtschaftlichen Betriebe.
Staub-, Larm- und Geruchsimmissionen, die durch die ordnungsgemafe Bewirtschaftung
angrenzender und benachbarter land- und forstwirtschaftlicher Nutzflachen hervorgerufen
werden, sind von den Anwohnern hinzunehmen.
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6.3. Lirmschutz

In der naheren Umgebung des Planungsgebietes befinden sich keine Gewerbebetriebe, durch
deren Emissionen das Wohnen beeintréchtigt werden kénnte.

Die Bundesstral’e 173 sowie die Bahnlinie (Frankenwaldbahn) sind vom nachstgelegenen
Punkt des Baugebietes etwa einen Kilometer entfernt, so dass auch von dieser Seite keine
negativen Beeintrachtigungen zu erwarten sind. Die KreisstralRe KC 13 weist im Planungsgebiet
eine Verkehrsbelastung von 2.602 Fahrzeugen in 24 Stunden auf. Daraus ergibt sich ein DTV
tagsuber von 156 Fahrzeugen bei einem Lkw-Anteil von 20 % sowie ein DTV nachts von
21 Fahrzeugen bei einem Lkw-Anteil von 10 %. Daraus ergibt sich gemaR DIN 18005 ein
Mittelungspegel von 63 dB tagsiiber und 53 dB nachts. Die zulassige Héchstgeschwindigkeit
liegt bei 50 km/h, wodurch Abschlage von 3,5 dB tagsuber und 4 dB nachts resultieren. Der
Abstand liegt bei 15 Metern woraus sich Zuschlage von jeweils 3 dB ergeben. Somit ergeben
sich Beurteilungspegel von 62,5dB tagsiber und 52dB nachts. Es sind passive
SchallschutzmafRnahmen erforderlich.

Der nachstgelegene Sportplatz befindet sich in Neuses, rund 900 Meter vom Planungsgebiet
entfernt.

6.4. Luftreinhaltung

Die lufthygienische Vorbelastung in Westoberfranken ist vergleichsweise niedrig, dennoch ist
jede Zunahme von selbst erzeugten Emissionen zu vermeiden bzw. auf das Unvermeidbare zu
begrenzen; dies betrifft sowohl die Emission von Stickoxiden (Waldschaden) als auch den
Ausstof3 von Kohlendioxid (Treibhauseffekt).

Fir den Bereich des Baugebietes bedeutet dies insbesondere, beim Bau alle Moglichkeiten der
Warmedadmmung zu nutzen, bei der Gebaudeheizung schadstoffarme Brennstoffe in richtig
dimensionierten Feuerungsanlagen zu verwenden und durch passive und aktive Nutzung
regenerativer Energietrager den Schadstoffausstofd zu minimieren.

7. Bodendenkmil

Das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege weist darauf hin, dass nach dem bisherigen
Kenntnisstand von Seiten der Bodendenkmalpflege keine Einwande bestehen. Eventuell zu
Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen jedoch geman Art. 8 Abs. 1
und 2 Denkmalschutzgesetz (DSchG) der Meldepflicht beim Bayerischen Landesamt fir
Denkmalpflege, Dienststelle Seehof, oder bei der Unteren Denkmalschutzbehérde.

Art. 8 Abs. 1 DSchG: Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich der
Unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fur Denkmalpflege anzuzeigen. Zur
Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer eines Grundstiicks, sowie der
Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines
der Verpflichteten befreit die Gbrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund
gefuhrt haben, auf Grund eines Arbeitsverhéltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den
Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG: Die aufgefundenen Gegenstdnde und der Fundort sind bis zum Ablauf
von einer Woche nach der Anzeige unveradndert zu belassen, wenn nicht die Untere
Denkmalschutzbehérde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet.
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8, Angal Umweltvertriglichkeif

8.1. Umweltbericht

8.1.1. Beschreibung der Festsetzungen fiir das Vorhaben

Die uberplante Flache hat eine Gréflle von 1,8 Hektar. Eine Flachenversiegelung erfolgt in
gewissem Umfang.

8.1.2. Beschreibung der Umwelt und Bevélkerung im Planbereich

8.1.2.1, Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile

Die Uberplanten Bereiche werden derzeit als Ackerland und Griinland genutzt; sie sind Gber
offentliche StraBen an das Strallennetz der Gemeinde WeilRenbrunn angebunden.

8.1.2.2, Beschreibung der kiinftigen Einwohnersituation

In Hummendorf beabsichtigt ein privater Investor die Errichtung eines Pflegeheims fur etwa 130
bis 150 Bewohner sowie den Bau einer betreuten Wohnanlage mit etwa 30 bis
50 Wohneinheiten. In der Einrichtung sollen auch die erforderlichen Zusatzeinrichtungen, wie
Friseur, Physiotherapeut, Gastronomie, Kiosk und Ahnliches entstehen. Positive Auswirkungen
auf die Einwohnerentwicklung sind zu erwarten.

8.1.3. MaBnahmen zur Minderung oder zum Ausgleich von Umweltauswirkungen

Das Planungsgebiet berthrt keine nach Naturschutzrecht geschiutzten Bereiche; eine
Flachenversiegelung erfolgt in gewissem Umfang.

Es handelt sich um die Anderung eines rechtskraftigen Bebauungsplanes. Die Eingriffsregelung
geman § 1a Abs. 3 BauGB ist in der Bauleitplanung somit nicht zu berlicksichtigen.

Zur Vermeidung oder Minderung weiterer Umweltbelastungen wurden insbesondere folgende
Festsetzungen getroffen:

e MaRnahmen zur Minderung der Versiegelung:

Eine Bodenversiegelung in gewissem Umfang; Niederschlagswasser von Geb&uden und
befestigten Fldchen wird wieder dem Vorfluter zugeleitet.

e Verkehrliche Maflinahmen:

Ein Anstieg des Verkehrsaufkommens erfolgt lediglich in geringem Ausmal; spezielle
MaRnahmen sind daher nicht erforderlich.

e Schallschutzmafnahmen:

In der ndheren Umgebung des Planungsgebietes befinden sich keine Gewerbebetriebe, durch
deren Emissionen das Wohnen beeintrachtigt werden kdnnte.
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Die Bundesstralle 173 sowie die Bahnlinie (Frankenwaldbahn) sind vom nachstgelegenen
Punkt des Baugebietes etwa einen Kilometer entfernt, so dass auch von dieser Seite keine
negativen Beeintrachtigungen zu erwarten sind. Die Kreisstralle KC 13 weist im Planungsgebiet
eine Verkehrsbelastung von 2.602 Fahrzeugen in 24 Stunden auf. Daraus ergibt sich ein DTV
tagsuber von 156 Fahrzeugen bei einem Lkw-Anteil von 20 % sowie ein DTV nachts von
21 Fahrzeugen bei einem Lkw-Anteil von 10 %. Daraus ergibt sich gem&fl DIN 18005 ein
Mittelungspegel von 63 dB tagsuber und 53 dB nachts. Die zuladssige Hochstgeschwindigkeit
liegt bei 50 km/h, wodurch Abschlage von 3,5 dB tagsiber und 4 dB nachts resultieren. Der
Abstand liegt bei 15 Metern woraus sich Zuschldge von jeweils 3 dB ergeben. Somit ergeben
sich Beurteilungspegel von 62,5dB tagsiiber und 52 dB nachts. Es sind passive
Schallschutzmalinahmen erforderlich.

Der nachstgelegene Sportplatz befindet sich in Neuses, rund 900 Meter vom Planungsgebiet
entfernt.

8.1.4. Beschreibung der zu erwartenden erheblichen nachteiligen Auswirkungen

Wie bereits im vorigen Punkt ausgefiihrt wurde, erfoigt eine Bodenversiegelung in gewissem
Ausmal}. Starkere Verkehrsstrome werden nicht hervorgerufen. Mafnahmen zur Minderung
dieser geringfugigen Auswirkungen sind nicht erforderlich.

8.1.5. Ubersicht iiber anderweitige Lésungsmoglichkeiten

Fur den Bereich besteht seit 1999 ein rechtskraftiger Bebauungsplan mit der
Gebietsausweisung ,Gewerbegebiet*. Flir eine gewerbliche Nutzung konnte jedoch kein
Interessent gefunden werden, da diese aufgrund der unmittelbar angrenzenden Wohnbebauung
erheblichen Einschrankungen unterworfen ist. Fir die geplante Nutzung als Pflegeheim und
Anlage fur betreutes Wohnen bietet der Standort ideale Voraussetzungen, da das Gelénde
flach gelagert und somit auch fur &ltere Menschen zu Full gut zu begehen ist. Die Ortsmitten
von Hummendorf und Au sind jeweils zwischen 400 und 500 Meter entfernt und somit fuBlaufig
erreichbar. Alternativstandorte im Hauptort sind nicht vorhanden bzw. nur mit unwirtschaftlichem
Aufwand zu erschliel3en.

8.1.6. Zusiatzliche Angaben

8.1.6.1. Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren

Das Gelande wurde im Januar und Februar anlasslich von Ortsbegehungen in Augenschein
genommen. AnschlieRend wurden Gesprache mit Landratsamt und Gemeinde gefiihrt und
aktuelle Planunterlagen in den Vorentwurf eingearbeitet.

Wahrend der Bauphase werden anfallende Stoffe jeweils getrennt erfasst: Abgeschobener
Humus und unbelasteter Erdaushub wird auf dem Gelénde zwischengelagert und spéater bei der
Gestaltung der Aullenanlagen verwendet. Fallen bei den Bauarbeiten unerwartet kontaminierte
Bereiche oder Altlasten an, wird unverziglich das Referat ,Abfallwirtschaft’ beim Landratsamt
Kronach versténdigt und die weitere Vorgehensweise festgelegt.
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Ein Eindringen von flussigen Schadstoffen in den Untergrund ist innerhalb des
Planungsgebietes nicht zu erwarten, da nicht mit Stoffen umgangen wird, die das Grundwasser
gefahrden kénnten. Jedoch kénnen Leckagen auf Grund von Unfalle oder Unachtsamkeiten in
der Bauphase nicht ausgeschlossen werden, bei denen trotz aller sofort eingeleiteten
Gegenmalinahmen z.B. Motordle oder Kraftstoffe in den Untergrund gelangen.

Das Geldnde wird in seiner Hohenlage nicht verdndert, im Bereich von Gebauden sind
Gelénderegulierungen zur Untergrundbegradigung und -stabilisierung erfarderlich.

8.1.6.3. Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammen ler Angaben

Es liegen keine detaillierten Untersuchungen uber die Versickerungsfahigkeit des Bodens und
Uber Grundwasserstande und —strémungen vor.

4. hreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen_

Umweltauswirkungen (Monitoring)

Durch die MaRnahme entstehen keine erheblichen Umweltauswirkungen. Die notwendigen
Eingrinungs- und AusgleichsmaRnahmen werden in Abstimmung mit der Unteren
Naturschutzbehorde beim Landratsamt Kronach regelmaBlig einmal im Jahr vor Ort Uberprift.
Dabei solite festgelegt werden, welche Pflegemalnahmen erforderlich sind bzw. ob
Nachpflanzungen wegen Verlust erforderlich werden.

8.1.7. Zusammenfassung

Die vorstehenden Ausfiihrungen belegen, die Bebauungsplanung

] ist nach der Anlage1 zum UVPG UVP-pflichtig. In nachfolgendem
Umweltprufungsverfahren erfolgt eine detaillierte Darstellung.

bedarf entsprechend der Anlage 1 zum UVPG einer allgemeinen Vorprafung.
erfordert gemaf der Anlage 1 zum UVPG eine standortbezogene Vorprifung.

l6st weder eine UVP-Pflicht noch eine Vorprifungspflicht aus, da nachteilige
Umweltauswirkungen in erheblichem Umfang auf Grund der getroffenen
Festsetzungen nicht zu erwarten sind. Wie den Angaben dieses Umweltberichtes
entnommen werden kann, ist eine Betroffenheit aus folgenden Uberlegungen nicht
gegeben:

X0

Schutzgut Mensch/Siedlung:
Durch die geplante MaRnahme werden keine Freiflaichen entzogen, die von
nennenswerter Bedeutung fur die Naherholung oder den Fremdenverkehr sind.

Wie den Ausfiuhrungen unter Punkt 12.3.2. ,Larmschutz” dieser Begrindung zu
entnehmen ist, entsteht durch die geplante MalRnahme fir die im Umkreis lebende
Bevolkerung keine Gefahrdung oder Beeintrachtigung der Gesundheit.
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Im gleichen Punkt wird ausgefuhrt, dass durch die geplante Mal3nahme Larm- und
Staubemissionen in erster Linie wahrend der Bauphase entstehen. Visuelle
Stérungen kénnen nicht ausgeschlossen werden, sind jedoch aufgrund der Tallage
und der Gréle des Baugebiets in Verbindung mit der angrenzenden Bebauung
nicht zu erwarten. Die geringfugigen Beeintrdchtigungen werden durch
Bepflanzungen und den vorhandenen Grlnzug entlang des LeRbaches sowie
westlich des Gebiets ausgeglichen. Das subjektive Naturerlebnis kann durch die
MaRnahme kaum beeintrachtigt werden.

Schutzgut Tiere und Pflanzen:

Die als Ackerland und Grunland genutzten Flachen, die durch die Mal3nahme
beansprucht werden, haben aus rein floristischer Sicht mittlere 6kologische
Bedeutung. Rote-Liste-Arten kommen nach unserem Kenntnisstand nicht vor.
Jedoch wurden fur das Planungsgebiet keine detaillierten floristischen oder
faunistischen  Untersuchungen durchgefihrt, aufgrund der naturlichen
Gegebenheiten und der Lage im Naturraum ist daher nicht auszuschlieBen, dass
es sich um ein potentielles Verbreitungsgebiet landkreisbedeutsamer Tier- und
Pflanzenarten handelt. So konnten die bestehenden Gehdlze Nistplatze fir
verschiedene Vogelarten darstellen.

Innerhalb des Untersuchungsgebietes befinden sich keine nach Naturschutzrecht
geschitzten Gebiete. Der LeRbach mit dazugehérigem Gehdlzbestand sowie der
Gehélzbestand sudlich der Kreisstrafle sind zum Teil biotopkartiert.

Durch die geplante Mallnahme keine relevante Trennungsfunktion.

Die ausgewiesenen Grinflachen sollen sich als Granland mit dem Entwicklungsziel
Magerrasen entwickeln. Sie werden mindestens einmal pro Jahr gemaht, das
Mahgut wird abgefahren. Der Einsatz von Dungemitteln im Bereich der
Grunflachen ist nicht zulassig, der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln nur in
Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde.

Schutzgut Boden:
Durch die MaRnahme erfolgt Flachenversiegelung nur in relativ geringem Ausmafl.

Die durch die MalRnahme in Anspruch genommenen Flachen besitzen mittlere
Bodenwertigkeiten. Mit dem Eingriff wird im Bereich kiinftiger Gebaude Oberboden
abgeschoben. Die Zwischenlagerung des humosen Oberbodens l&dsst die
Verwendung dieses Bodens bei der Gelandegestaltung zu. Erosionsgefahr durch
Wind und Wasser besteht auf Grund der relativ geschiitzten Lage nicht.

Eine Veranderung des Reliefs erfolgt nicht.

Die Bodenstruktur wird durch das Abschieben und Aufhalden des Oberbodens
verandert.

Eine Eutrophierung des Standortes erfolgt nicht, da keine Substanzen verwendet
werden, durch welche die Bodenfruchtbarkeit bzw. der Mineralgehalt der Béden
verandert wird. Schadstoffeintrag kann in gasférmiger, flissiger oder fester Form
erfolgen. Gasférmige Schadstoffe werden in Form von Fahrzeugabgasen bzw. bei
der Gebaudeheitzung freigesetzt. Flussige Schadstoffe fallen ebenfalls als
Heizmittel oder als Betriebs- und Schmierstoffe bzw. Kiihimittel bei Fahrzeugen an.
Ein moglicher Eintrag kann jedoch nur durch Unfalle bzw. unsachgemafien
Umgang erfolgen. Feste Schadstoffe werden ordnungsgemaf entsorgt.
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Schutzgut Wasser:
Das Planungsgebiet befindet sich auferhalb von Trinkwasserschutzzonen.

MaRnahmen gegen eine Gefahrdung des Grundwassers sind nicht erforderlich.
Der lokale Grundwasserspiegel wird durch das geplante Vorhaben voraussichtlich
nicht aufgeschlossen. Die Féahigkeit eines Bodens Wasser zu speichern, hangt im
Wesentlichen von seinem Tongehalt ab; je héher der Tongehalt im Boden, desto
groBer sein Vermogen, Wasser zu speichern bzw. desto geringer seine
Wasserdurchlassigkeit. Im Planungsgebiet stehen schwere Lehmbdden mit einem
Tongehalt bis zu 45 % an; d.h. die Speicherkapazitat ist gut, die Durchlassigkeit
entsprechend gering. Eine Veranderung der Grundwasserstréme wird nicht
hervorgerufen. Auswirkungen auf die Grundwasserqualitat sind nicht zu erwarten.

Die Flache fur das geplante Baugebiet fallt nach Norden zum Lef3bach hin; sollte
bei extremen Niederschlagsereignissen Oberflichenwasser aus dem Gebiet
austreten, so flieRt es in den LelRbach. Teiche oder andere stehende Gewasser
werden von der MalRnahme nicht beeintrachtigt. Schadstoffeintrag durch Kraft- und
Schmierstoffe bzw. Kuhlmittel durch Unfélle oder Unachtsamkeiten wahrend der
Bauzeit kann, trotz eingeleiteter Gegenmafnahmen, nicht véllig ausgeschlossen
werden.

Schutzgut Klima/Luft:

Stérende Gerauscheinwirkungen werden in erster Linie von der vorbei fuhrenden
Kreisstrale hervorgerufen. Daher sind passive Schallschutzmaf3nahmen
erforderlich. Potenzielle Gerausche, die aus dem kinftigen Gebiet auf die
Nachbarschaft einwirken, sind nicht feststellbar. Staub-, Larm- und
Geruchsentwicklung, die bei der ordnungsgemafRen Bewirtschaftung
landwirtschaftlicher Flachen hervorgerufen werden, sind von den kinftigen
Anwohnern des Gebiets hinzunehmen.

Auf Grund der Lage des Planungsgebietes wird durch die MaRnahme keine
Beeintrachtigung von Luftaustauschprozessen oder Kaltluftstrémen hervorgerufen.

Einem Satellitenbild der Region kann entnommen werden, dass das
Planungsgebiet auf Grund des Fehlens gréRerer Waldflachen keinen klimatischen
Ausgleichsraum darstelit. GréRere zusammenhangende Walder finden sich
westlich Ebneth, 6stlich Burgkunstadt und stdostlich Weienbrunn. Dennoch
kénnte der Eingriff in die bestehende Nutzung kleinklimatische Auswirkungen
hervorrufen. Mit Kaltluftstromen von hoher liegenden Waldflachen (Thonberg,
Angerberg) in die Tallage des LeBbaches ist zu rechnen, diese werden durch die
MaBRnahme jedoch nicht beeintrachtigt, da das Vorhabensgebiet sich als zu
kleinrdumig darstellt.

Schutzgut Landschaft:
Durch die MaRnahme wird das Landschaftsbild geringfigig beeintrachtigt. Diese

Beeintrachtigung wird jedoch durch bestehende und geplante Eingriinungen sowie
die Lage am unmittelbaren Ortsrand abgemildert. Eine Unterbrechung bestehender
Sichtbeziehungen findet nicht statt. Naturraumtypische Besonderheiten werden auf
Grund des relativ geringen Umfangs des Vorhabens nicht beeintrachtigt. Das
Gebiet besitzt keine 0Oberértliche Erholungsfunktion. Fur den 6rtlichen
Erholungssuchenden stellt das Vorhaben ebenfalls keine Beeintrachtigung dar, da
das Gelande nicht von Wander- oder Wirtschaftswegen durchzogen wird. Der
FloRerweg verlduft auf der Nordseite des Lebaches. Bodenveranderungen finden
nur in untergeordnetem MalRstab statt. Eine Anderung der Vegetation tritt ein, weil
Ackerland und Grunland durch Gebaude und AuRenanlagen ersetzt wird.
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Die Flache am Ortsrand von Weilenbrunn weist aufgrund der Tallage so gut wie
keine Fernwirkung auf Um diese geringfugige Beeintrachtigung des
Landschaftsbildes auszugleichen, werden im Bebauungsplan entsprechende
Manahmen festgesetzt.

Schutzgut Kulturgter und sonstige Sachguter:

Innerhalb des Planungsgebietes befinden sich kein Gebaudebestand und keine
bekannten Bodendenkmaler. Eine Beeintrachtigung des Ortsbildes wvon
Weillenbrunn findet nicht statt. Eine Veranderung der Landnutzungsformen findet
ebenfalls nicht statt, da das Vorhaben von seinem Umfang her zu kleinrdumig ist
um solche Auswirkungen hervorzurufen. Eine Veranderung der Kulturlandschaft
tritt ein, weil bisherige landwirtschaftliche Flachen umgenutzt werden. Bestehende
Sichtbeziehungen werden nicht beeintrachtigt. Wegebeziehungen bleiben erhalten.

9. Entwurfsverfasser

Mit der Ausarbeitung der Anderung des Flachennutzungsplanes wurde beauftragt:
IVS Ingenieurbiro GmbH

Abteilung kommunale Entwicklungsplanung

Am Kehlgraben 76

96317 Kronach

Telefon 09261/6062-0
Telefax 09261/6062-60

nievrbhiio

Diplom-Geograph Norbert Kéhler
Abteilung kommunale Entwicklungsplanung

Planungsstand: 28. Januar 2020
Aufgestellt: Kronach, im Februar 2020






