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1. Angaben zur Gemeinde

1.1. Lage im Raum

Die Gemeinde Weilkenbrunn liegt im Siden des Landkreises Kronach, etwa funf Kilometer von
der Kreisstadt Kronach entfernt. Das Gemeindegebiet liegt auf einer Héhe zwischen 480 Metern
Ober NN (Gemeindeteil Wildenberg) und 295 Metern tiber NN (Gemeindeteil Hummendorf). Die
Gemeinde besteht aus dem Pfarrdorf WeiRenbrunn, den Kirchdérfern Géssersdorf und
Hummendorf, den Dérfern Eichenb(hl, Friedrichsburg, Griin, Neuenreuth, Reuth, Thonberg und
Wildenberg, den Weilern Sachspfeife und Schlottermiihle sowie den Einzeln Bohlbach, Buch,
Fléhberg, Hohenwart, Holzhaus, Kaltbuch, Neutennig, Obertennig, Plosenthal, Rangen,
Rucksgasse, Rucksmihle, Schaufel, Sorg, Untertennig und Wustung.

1.2. Einwohnerzahl, Gemarkungsfliche

Die Gemeindeflaiche umfasst 26,4 km?, die Bevoélkerungszahl liegt bei 2.850 am
31. Dezember 2018. Die Einwohnerzahl der Gemeinde Weiltenbrunn fiel von 3.261 am
27. Mai 1970 auf 3.084 am 25. Mai 1987; von da an stieg die Bevdlkerungszahl von 3.172 am
31. Dezember 1991 Uber 3.224 am 31. Dezember 1992 auf 3.239 am 30. Juni 1993
kontinuierlich an. Seit 1993 ist jedoch ein leichter Bevélkerungsriickgang auf 3.228 am
31. Dezember 1995 und 3.212 am 31. Dezember 1996 zu verzeichnen. Zwischenzeitlich stieg
die Einwohnerzahl jedoch wieder auf 3.222 am 31. Dezember 1997 an. Die weitere
Entwicklung: 3.216 Einwohner am  31. Dezember 1998, 3.222 Einwohner am
31. Dezember 1999, 3.210 Einwohner am 31. Dezember 2000, 3.193 am 31. Dezember 2001,
3110 am 31. Dezember 2004 und 3.091 am 31. Dezember 2006. Daraus ergibt sich eine
durchschnittliche Bevélkerungsdichte von 108 Einwohnern pro km? (Landkreis Kronach 103,
Regierungsbezirk Oberfranken 148, Freistaat Bayern 185).

Die Gemeinde Weilkenbrunn wird versuchen, in den nachsten Jahren die Bevélkerungszahlen
zu stabilisieren, und mit aktiver Wohnbaupolitik einem weiteren Riickgang entgegenwirken,
sofern dies die Mittel der Gemeinde zulassen; mittelfristig wird eine Einwohnerzahl von etwa
2.900 angestrebt.

1.3. Standort fiir Gewerbe und Dienstleistung, Infrastruktur

Die Gemeinde Weiltenbrunn ist im Regionalplan fur die Planungsregion Oberfranken-West (4)
als Kleinzentrum ausgewiesen. In der Gemeinde sind gegenwartig 67 Handwerksbetriebe
ansassig. Es finden sich eine Brauerei, eine Imkerei, eine Brennerei, Schreinereien, zwei
Bauunternehmen, die Quarzsandwerke und ein Transportunternehmen.

Weiterhin  sind dort Gasthéfe und Pensionen, Backereien, eine Metzgerei,
Lebensmittelgeschafte, Getrankevertrieb, Friseurgeschafte, Geschafte flr Textilwaren, Blumen,
Brauereibedarf, Musikinstrumente und Elektrobedarf angesiedelt.

Die Gemeinde verfugt (ber eine Post, Banken und Sparkassen, Mehrzweckhaus,
Gemeindeblcherei, Sportgeldnde mit Bolz- und Kinderspielplatz, Turnhalle, Freibad,
evangelisches Pfarramt, Kindergarten, Grund- und Hauptschule, drei Arzte, zwei Zahnarzte und
Apotheke.
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1.4. Uberértliche Verkehrsanbindung

Die Gemeinde ist nicht an das Schienennetz fiur Personenverkehr der Deutschen Bahn
angeschlossen, der nachste Bahnhof mit Personenbeférderung befindet sich in Neuses, etwa
vier Kilometer entfernt bzw. in Kronach, etwa fiinf Kilometer entfernt. Offentliche Bushaltestellen
befinden sich in allen groReren Gemeindeteilen.

Die Gemeinde Weilkenbrunn liegt an der Bundesstralle 85, Saalfeld-Kronach-Kulmbach-
Bayreuth-Amberg-Schwandorf-Cham-Regen-B 12 (Passau). Weitere wichtige
Verbindungsstralen im Gemeindegebiet sind die KreisstraBen KC5 (B 173-Neuses-
Hummendorf-Reuth-B 85) sowie die Kreisstralen KU 22/KC 6 (B 85-Gdssersdorf-Eisenwind-
Rugendorf) bzw. KU 22/KC 12 (B 85-Woétzelsdorf-Fischbach-Vogtendorf-Kronach).

Der nachste Verkehrsflughafen befindet sich in Hof-Pirk (Flughafen Hof-Plauen) in einer
Entfernung von etwa 40 Kilometern.

Gemalk § 1 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) haben Gemeinden Bauleitplane aufzustellen,
sobald und soweit es fiir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.

Im Regionalplan wird ausgefiihrt, dass der weitere Ausbau der Energieversorgung in allen
Teilrdumen der Region ein ausreichendes, méglichst vielfaltiges, preisginstiges und
umweltvertragliches Energieangebot sicherstellen soll.

Um das Ziel eines preisgiinstigen und umweltvertraglichen Energieangebots umsetzen zu
kénnen, wird im Bereich Gossersdorf im Flachennutzungsplan ein Gebiet dargestellt, in dem
Photovoltaik-Anlagen errichtet werden sollen. Auf den Grundstiicken Flur-Nummer 282 und 345
der Gemarkung Gossersdorf soll eine Flache von rund 14 Hektar mit Photovoltaik-Modulen
bebaut werden. Fir diesen Bereich wird nun der vorliegende Bebauungsplan aufgestellt.

Das Vorhaben entspricht den festgesetzten Ziel 6.2.1 zum Ausbau Erneuerbarer Energien im
Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) sowie dem Grundsatz 6.1 zum Um- und Ausbau
der Energieinfrastruktur.

Das oben genannte Grundstuck ist im wirksamen Flachennutzungsplan als Flache fur die
Landwirtschaft dargestellt. Die hier Uberplante Flache wird fir eine bestimmte Zeit als Flache flr
Photovoltaik-Anlagen ausgewiesen; nach Ablauf dieser Nutzung kann die Flache wieder
anderweitig genutzt werden (z.B. Landwirtschaft).

3.1. Raumplanung und benachbarte Gemeinden

GemalR §1Abs. 4 BauGB sind die Bauleitplane den Zielen der Raumordnung und
Landesplanung anzupassen.
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Der Mittelbereich Kronach, in dem auch die Gemeinde Weillenbrunn mit ihren Gemeindeteilen
liegt, gehért nach dem Landesentwicklungsprogramm 2018 (LEP 2018) zum l&ndlichen Raum
mit besonderem Handlungsbedarf. Den TeilrAumen mit besonderem Handlungsbedarf wird ...
bei einschlagigen staatlichen Aktivitaten zur Gewahrung gleichwertiger Lebens- und
Arbeitsbedingungen der Vorrang eingerdumt ... Der raumliche Umagriff des Raums mit
besonderem Handlungsbedarf bildet die Kernkulisse fir einschlagige staatliche Planungen und
Maflinahmen sowie fur Férderungen.

Die Gemeinde Weillenbrunn ist im Regionalplan fir die Planungsregion Oberfranken-West (4)
als Grundzentrum ausgewiesen.

Das LEP sowie die Regionalpléne legen diese raumordnerischen Ziele (Z) und Grundséatze fest.
Bewertungsmafstab stellen insbesondere die Ziele und Grundsdtze des Kapitels 6
.Energieversorgung“ des LEP dar:

6.1 Um- und Ausbau der Energieinfrastruktur

(G) Die Energieversorgung soll durch den Um- und Ausbau der Energieinfrastruktur weiterhin
sichergestellt werden. Hierzu gehoren insbesondere

- Anlagen der Energieerzeugung und —umwandlung,

- Energienetze sowie

- Energiespeicher.

6.2 Erneuerbare Energien

6.2.1 Ausbau und Nutzung erneuerbarer Energien

(Z) Erneuerbare Energien sind verstarkt zu erschliefen und zu nutzen.

Nachbargemeinden sind die Stadt Kronach und der Markt Ktips im Landkreis Kronach sowie die
Stadt Kulmbach, die Gemeinde Rugendorf und der Markt Mainleus im Landkreis Kulmbach.

3.2. Fachplanungen

Das Planungsgebiet bertihrt im Osten das Vorranggebiet fir Windenergienutzung ,Géssersdorf-
Sidost".
Geman Regionalplan Oberfranken-West ist ,die Errichtung raumbedeutsamer Windkraftanlagen
. in der Region auf die ausgewiesenen Vorrang- und Vorbehaltsgebiete zu konzentrieren. In
den Vorranggebieten wird der Nutzung der Windenergie Vorrang vor anderen
raumbedeutsamen Nutzungen eingerdumt; diese sind ausgeschlossen, soweit sie mit der
Nutzung der Windenergie nicht vereinbar sind."
Im vorliegenden Fall liegt die ostliche Teilfliche des Grundsticks Flur-Nummer 345 der
Gemarkung Gossersdorf im Vorranggebiet Windenergie. Aus folgenden Griinden wird die
Nutzung dieser Flache fur eine Photovoltaik-Freilandanlage mit dem Vorranggebiet fr
vereinbar angesehen:
Nach derzeitiger Rechtslage (10-H-Regelung) ist die Flache fur Windenergie-Anlagen nicht
nutzbar, weil sie zu nahe an bebauten Bereichen liegt. Dies kann sich allerdings &ndern, sofern
die 10-H-Regelung wieder aufgehoben wird.
Der Grundstiickseigentimer hat erklart, dass seine Flache (Flur-Nummer 345) als Standort fir
Windenergie-Anlagen nicht zur Verfiigung steht. Somit kdnnen Windenergie-Anlagen nur
aullerhalb dieser Flache zum Stehen kommen.
Der Betreiber der Photovoltaik-Anlage wird sich im Durchfihrungsvertrag, der mit der Gemeinde
Weillenbrunn abzuschliefen ist, dazu verpflichten, keine Anspriche gegen die Betreiber
kiinftiger potenzieller Windenergie-Anlagen auf anderen Grundstiicken des Vorranggebiets
geltend zu machen, im Hinblick auf Ertragseinbul3en durch Verschattung oder Schaden an der
Photovoltaik-Anlage durch Eiswurf oder Ahnliches.
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Die Auflésungsscharfe der Vorranggebiete fur Windenergie ist sehr grob. Nach der Darstellung
im Energieatlas Bayern liegt allenfalls der &stliche Bereich des Grundstiicks Flur-Nummer 345
innerhalb des Vorranggebiets. Falls (iberhaupt, liegt somit nur eine marginale Beeintrachtigung
dieses Vorranggebiets vor.

Auch wenn in Vorranggebieten die Nutzung von Windenergie im Vordergrund steht, kann im
Einzelfall eine Kombination verschiedener Formen der regenerativen Energieerzeugung von
allgemeinem Vorteil sein. So fallt etwa eine Beeintrachtigung des Landschaftsbildes geringer
aus, wenn Windrdder neben Photovoltaik-Anlagen stehen, als wenn beide
Energienutzungsformen auf getrennten Flachen angesiedelt sind. Damit kénnen auch
Synergieeffekte verbunden sein, z.B. gemeinsame Nutzung von Zufahrten, Einspeiseleitungen,
Transformatoren oder Umspannwerken.

Somit ist das geplante Vorhaben mit der Nutzung der Windenergie vereinbar.

3.3. Schutzzonen

Auf einem Teilbereich der Flur-Nummer 282 befindet sich das Bodendenkmal D-4-5834-0057,
vorgeschichtliche Siedlung.

Fir Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine
denkmalrechtliche Erlaubnis gemaR Art. 7.1. des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes
(BayDSchG) notwendig, die in einem eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der zustandigen
Unteren Denkmalschutzbehérde zu beantragen ist.

Ein Antrag auf denkmalschutzrechtliche Erlaubnis wurde bei der Unteren Denkmalbehérde
gestellt. Die Erlaubnis zur Ausfihrung von Erdarbeiten im Zuge einer bodendenkmalpflegerisch
notwendigen Voruntersuchung wurde mit Bescheid vom 16. Oktober 2019 erteilt. Eine
Uberbauung im Bereich des Bodendenkmals ist nur zulassig, wenn samtliche Auflagen dieses
Bescheids erfillt werden.

Weitere, eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaéler unterliegen gemaf® Art. 8 Abs. 1
und 2 Denkmalschutzgesetz (DSchG) der Meldepflicht beim Bayerischen Landesamt flr
Denkmalpflege, Dienststelle Seehof, oder bei der Unteren Denkmalschutzbehdrde.

Art. 8 Abs. 1 DSchG: Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverzlglich der
Unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fur Denkmalpflege anzuzeigen. Zur
Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer eines Grundstiicks, sowie der
Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefthrt haben. Die Anzeige eines
der Verpflichteten befreit die tbrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund
gefuhrt haben, auf Grund eines Arbeitsverhdltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den
Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG: Die aufgefundenen Gegensténde und der Fundort sind bis zum Ablauf
von einer Woche nach der Anzeige unveréndert zu belassen, wenn nicht die Untere
Denkmalschutzbehorde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet.

3.4. Nachrichtliche Ubernahmen

Die in der Bebauungsplanzeichnung eingesetzten Planzeichen dienen dem Erkennen der
vorhandenen Gegebenheiten (Grundsticksgrenzen, Flur-Nummern, vorhandene Bebauung,
Héhenschichtlinien udgim.).
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1, Ortliche Pl

4.1. Flichennutzungsplan

Im Fl&achennutzungsplan ist das tberplante Gebiet als Flache fir die Landwirtschaft dargestellt.
Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren geandert.

4.2. Stédtebaulicher Rahmenplan

Fir das betroffene Gebiet der Gemeinde WeiRenbrunn existiert kein stadtebaulicher
Rahmenplan.

4.3. Verhiltnis zu benachbarten Bebauungsplédnen

An den Geltungsbereich des Bebauungsplanes fiir das Sondergebiet ,Photovoltaik-Anlage
Gossersdorf Nordost" grenzen keine weiteren Bebauungsplane an.

5. Angaben zum Plangebiet

5.1. Lage im Gemeindegebiet

Die beiden Teilflachen des Planungsgebiets liegen nordostlich der Ortslage Gossersdorf an der
Stralte nach Eisenwind.

5.2. Beschreibung und Abgrenzung des Geltungsbereiches

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird wie folgt begrenzt:

Westliche Flache: Im Norden von einem bestehenden Wirtschaftsweg, im Osten von der
Kreisstralie KC 6, im Stden von der steil abfallenden Hangkante des Bohlbergs und im Westen
von Waldflachen.

Ostliche Flache: Im Norden von landwirtschaftlichen Flachen, im Osten und Siiden von einem
bestehenden Wirtschaftsweg und im Westen von der Kreisstrafte KC 6.

5.3. Topographie

Die westliche Flache des Planungsgebiets steigt von einer Hohe von rund 446 Meter (ber NN
im Westen auf rund 4568 Meter tiber NN im Osten.

Die ostliche Flache steigt von einer Hoéhe von rund 481 Metern Gber NN im Siiden auf rund
496 Meter Gber NN im Norden an, wobei sie von der Kreisstralle nach Osten um etwa zwei
Meter ansteigt.
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Das Planungsgebiet wird derzeit als landwirtschaftlich genutzt. Die westliche Flache befindet
sich am Nordrand des tief eingeschnittenen Tales des LelRbachs. Die ostliche Flache liegt auf
der Hochebene, welche das Tal des LelRbaches vom Tal des Katzbaches bzw. des Zaubaches
und der angrenzenden Frankischen Linie trennt.

5.4. Klimatische Verhaltnisse

Klimatisch herrscht, mit Ausnahme héher gelegener Bereiche, im Gemeindegebiet eine etwas
rauere Variante des Maintalklimas vor. Die durchschnittliche Jahresniederschlagsmenge liegt
zwischen 650 und 900 mm; die Durchschnitistemperaturen zwischen 7,5 und 8,0°C;
Hauptwindrichtungen sind West und Sitdwest. Die Hagelgefahr ist gering, Spéatfroste sind
haufig.

5.5. Hydrologie

Etwa 400 Meter westlich des Planungsgebietes verlauft der LeRbach, ein Gewasser
lll. Ordnung. Ansonsten werden keine flieRenden oder stehenden Gewasser von der Planung
beeinflusst.

Aufgrund der Hanglage der Flachen kann es bei Stark- und Dauerregen zu wild abflieBendem
Oberflachenwasser kommen, das schadlos abzufihren ist.

Uberschwemmungsgebiete oder wassersensible Bereiche sind nicht betroffen.

Festgesetzte oder vorgeschlagene Wasserschutzgebiete oder wasserwirtschaftliche Vorrang-
oder Vorbehaltsflachen sind von der Planung nicht betroffen.

Uber Grundwasserstande liegen keine Angaben vor; es kann jedoch davon ausgegangen
werden, dass der Grundwasserflurabstand eher grof} ist.

5.6. Vegetation

Das Planungsgebiet wird derzeit landwirtschaftlich genutzt. An die westliche Flache grenzen
auch Waldflachen an.

5.7. Untergrundverhiltnisse, Béden, Altlasten

Das Gebiet um Weilenbrunn und das Planungsgebiet gehdren naturrdumlich zum
Obermainischen Hugelland.

Die Bodenart im Planungsgebiet ist schwerer Lehm.

Nach Angaben des Amtes fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Kronach wurde die Flur-
Nummer 282 im Rahmen der Bodenschatzung im stidlichen Bereich als unterdurchschnittlich, in
der Mitte (46/40) und im nordlichen Bereich als Flache mit (fur den Landkreis)
tberdurchschnittlichen Bodenverhéltnissen eingestuft. Abschlége im nérdlichen Bereich gab es
vor allem wegen der Hangigkeit.

Fur die Flur-Nummer 345 wurde im sudlichen Bereich eine leicht unterdurchschnittliche Bonitat
festgestellt, der nordliche Bereich liegt Giber dem Landkreisdurchschnitt.

Geologisch liegen beide Flachen im Bereich des Muschelkalks.
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Die westliche Flache befindet sich im unteren Bereich in den Schichten vom Horizont der
Terebratelbanke bis zu den Orbicularisschichten, héher liegende Bereiche im Mittleren
Muschelkalk. Die Orbicularisschichten bestehen aus einer fiinf bis sechs Meter machtigen Folge
von mergeligen Kalken. Der daruber liegende Mittlere Muschelkalk aus einer 17 bis 18 Meter
machtigen Schicht Mergel.

Die 6stliche Flache liegt im Hauptmuschelkalk, der Ubergang vom Mittleren Muschelkalk ist am
Gelandeknick gut erkennbar. Der Hauptmuschelkalk wird aus unterschiedlichen Schichten und
Banken von Kalkstein gebildet, welche in der Regel nach den eingeschlossenen Fossilien
benannt sind. Die M&chtigkeit der Schicht liegt zwischen 60 und 65 Metern.

Die Bodenentwicklung des Muschelkalks reicht von Protorendzinen in Steillagen iber
Rendzinen bis zu Kalksteinbraunlehmen in muldigen Lagen. Die Béden sind in der Regel
steinreich und werden, je nach Entwicklungstiefe, als Ackerflachen, Griinland oder
Waldstandorte genutzt.

Nach Angaben des Amtes fir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Kulmbach wurde das
Grundstiick Flur-Nummer 282 im Rahmen der Bodenschatzung im sudlichen Bereich als
unterdurchschnittlich, in der Mitte (46/40) und im nérdlichen Bereich als Flache mit (fir den
Landkreis) uberdurchschnnittlichen Bodenverhéltnissen eingestuft. Abschldge im nérdlichen
Bereich gab es vor allem wegen der Hangigkeit.

Flur-Nummer 345: Sudlicher Bereich leicht unterdurchschnittliche Bonitét, nordlicher Bereich
tiber dem Landkreisdurchschnitt.

In der Altlastenkartierung fur die Gemeinde Weitenbrunn sind fir das Planungsgebiet keine
Altlast-Verdachtsflachen eingetragen. Dies schlielt allerdings nicht aus, dass im Zuge von
Baumafnahmen auf den im Geltungsbereich liegenden Grundstticken Altablagerungen zu Tage
treten. In diesem Fall sind die zustandigen Behérden unverziglich zu informieren, um uber
weitere MalRnahmen zu entscheiden.

Auf den ,Mustererlass zur Beriicksichtigung von Flachen mit Bodenbelastungen, insbesondere
Altlasten, bei der Bauleitplanung und im Baugenehmigungsverfahren“ der ARGEBAU, der mit
StMIS vom 18. April 2002, Az. 1IB5-4611.110-007/91 in Bayern verbindlich eingefiihrt wurde,
wird vorsorglich hingewiesen.

5.8. Grundstiicke, Eigentumsverhiltnisse und vorhandene Bebauung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes fur das Sondergebiet ,Photovoltaik-Anlage
Gossersdorf Nordost® umfasst Grundstiicke Flur-Nummer 282 und 345 der Gemarkung
Gossersdorf.

Die Grundstlicke befinden sich in Privatbesitz.

Innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes befindet sich kein
Gebéudebestand.
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6. Stidtebaulicher E ;

6.1. Flachenbilanz

Sondergebiet: 144.540 m?
Biotopflachen: 3.890 m?
Private Grinflache/Ausgleichsflache: 22.010 m?
Summe : 170.440 m?

6.2. Bauliches Konzept

Auf der Uberplanten Flache sollen Elemente zur Stromerzeugung aus Sonnenenergie installiert
werden.

1. Verkehrskonzeption

Die ErschlieBung erfolgt Gber die KC 6 und die bestehenden Wirtschaftswege im Norden
(westliche Flache) bzw. Osten und Stden (&stliche Flache) der Anlage. Direkte Zufahrten und
Zugange von der Kreisstralie sind nicht vorgesehen und nicht zulassig.

Zufahrten zu umliegenden Grundstiicken werden nicht beeintrachtigt. Vor Beginn der
Bauarbeiten sollte der Zustand der wahrend der Bauzeit genutzten landwirtschaftlichen Wege
dokumentiert werden.

8, Griin- und Freiflschent

Das Gebiet wird zur freien Landschaft hin eingegriint. Die Straucher aufterhalb der Anlage sind
gegen Wildverbiss zu schiitzen, bis sie aus der Asungshéhe herausgewachsen sind. An die
Straucher schliet sich die Einfriedung an. Auf die Einzaunung folgt zur Modulflache hin ein
extensiv genutzter Griinstreifen.

Arten, Qualitdten und Abstdnde der zu pflanzenden Straucher sind unter Punkt1.6.,
Pflanzgebot fur Straucher, der Festsetzungen des Bebauungsplanes geregelt.

Die Wiesenflachen unter und zwischen den Modulreihen missen mindestens einmal und dirfen
héchstens zweimal im Jahr gemaht werden. Das Mahgut ist nach dem Trocknen
abzutransportieren. Der erste Schnitt darf frihestens im Juli durchgefiihrt werden. Eine
Vorverlegung des Schnittzeitpunkts ist nur mit Einwilligung der Unteren Naturschutzbehorde
zulassig. Alternativ ist auch eine Beweidung maoglich, jedoch keine dauerhafte Standweide.
Randbereiche und freie Wiesenflachen sind als Aligrasstreifen zu erhalten, vom reguléren
Mahen auszusparen und in dreijahrigem Turnus abschnittsweise in Absprache mit der Unteren
Naturschutzbehérde zu mahen. Das Mahgut ist nach dem Trocknen abzutransportieren.

Bei der Ansaat der Anlagenflache ist autochthones Saatgut zu verwenden.

Der Einsatz von Diinge- oder Pflanzenschutzmitteln im Planungsgebiet ist nicht zulassig.
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9. Planungsrechiliche Festsetzungen

Fur den Bebauungsplan fir das Sondergebiet ,Photovoltaik-Anlage Goéssersdorf Nordost’
werden folgende verbindliche Festsetzungen getroffen:

1. Grenze des riumlichen Geltungsbereiches: Gemal § 9 Abs. 7 BauGB muss jeder
Bebauungsplan eine parzellenscharfe Abgrenzung seines Geltungsbereiches enthalten.
Diese Abgrenzung ist Voraussetzung fiir den Aufstellungsbeschluss.

2. Mindestfestsetzungen eines qualifizierten Bebauungsplanes:

2.1. Art der baulichen Nutzung:

Sondergebiet

2.2. Mal der baulichen Nutzung:
Grundflache
Hoéhe der baulichen Anlagen

2.3. Uberbaubare Grundstiicksflachen:
Baugrenzen

10, MaBnal Verwirklict

10.1. Entwasserung

Durch den Betrieb der Photovoltaik-Anlage fallt kein hausliches oder anderes gewerbliches
Schmutzwasser an.

Der Bau von Entwasserungseinrichtungen ist nicht erforderlich und nicht vorgesehen, da die
Flachen nicht versiegelt werden und Niederschlagswasser wie bisher auf dem Grundstiick
versickern kann.

Sofern ein erhéhter Niederschlagswasserabfluss festzustellen ist, ist das Geldnde so zu
modellieren, dass ein oberflachiges AbflieRen des Niederschlagswassers vermieden und die
Méglichkeit zur flachigen Versickerung geschaffen wird.

Niederschlagswasser von verzinkten Flachenelementen ist infolge von Ricklésungsprozessen
durch sauren Regen stark schwermetallbelastet. Durch Beschichtung der verzinkten Bleche
kann eine Kontamination des Bodens und des Grundwassers vermieden werden.

Bei den Béden handelt es sich tiberwiegend um flachgriindige Rendzinen und Pararendzinen
aus Muschelkalk. Die relativ hohen pH-Werte vermindern den Saureangriff auf die mit Boden in
Kontakt stehenden verzinkten Bauteile. Jedoch wird durch das mechanische Einrammen bereits
in nicht unerheblicher Teil der Zink-Beschichtung bei den vorhandenen skelettreichen Baden in
den Boden iibergehen. Damit entsteht eine vermeidbare zuséatzliche Zink-Belastung. Angesichts
der GréRe der Flachen ist die Umwelteinwirkung nicht zu vernachlassigen. Es solite daher
geprift werden, ob auf eine Verzinkung der Rammpféhle verzichtet werden kann. Bei den
relativ trockenen und nicht sauren Bodenverhaltnissen sollte die Haltbarkeit iber die geplante
Nutzungsdauer gegeben sein. Die Durchfuhrung der Arbeiten sollte nur bei trockener Witterung
stattfinden, um Bodenverdichtungen moglichst zu vermeiden.

Zur Dachentwéasserung der Betriebsgebdude wird auf die Grenzen des erlaubnisfreien
Gemeingebrauchs hingewiesen (Niederschlagswasser-Freistellungsverordnung, Technische
Regeln zum schadlosen Einleiten von Niederschlagswasser in das Grundwasser).
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Sollten im Zuge der Durchfiihrung vorhandene Wegseitengraben oder auch nur zeitweilige
wasserfuhrende Kleingewasser gekreuzt werden, sind diese von Ablagerungen freizuhalten und
nach Maglichkeit zu Uberbriicken. Sofern dies nicht méglich ist und stattdessen eine Verrohrung
vorgesehen werden muss, ist diese zur Sicherstellung eines schadlosen Wasserabflusses in
Abstimmung mit der Gemeinde Weilkenbrunn als Unterhaltungsverpflichtetem ausreichend groR3
zu dimensionieren, sohlgleich einzubringen, so kurz wie méglich zu halten und regelmaRig zu
unterhalten.

Sofern Drainagen durch BaumaRBnahmen beeintrachtigt werden, ist deren Funktion wieder
herzustellen bzw. entsprechender Ersatz zu schaffen.

10.2. Versorgung mit Wasser, Strom, Gas und Telefon

Ein Anschluss an das gemeindliche Trinkwassernetz ist nicht erforderlich und nicht vorgesehen.
Die Trinkwasserversorgung des Ortsteiles Géssersdorf erfolgt durch den Zweckverband zur
Wasserversorgung der Rodacher Gruppe.

Fur die Anlage ist ein Feuerwehrplan nach DIN 14095 zu erstellen; vor Inbetriebnahme der
Anlage muss eine Einweisung der ortlichen und der zustadndigen Stitzpunktfeuerwehr
stattfinden.

Im Brandfall besteht die Méglichkeit des Léschwasseranschlusses in der Ortslage Géssersdorf
in einer Entfernung von rund 400 Metern. Inwieweit Druck- und Mengenverhéltnisse
ausreichend sind, kann derzeit noch nicht abschlieRend beurteilt werden. Die Feuerwehr
WeilRenbrunn verfiigt Gber ein Ldschgruppenfahrzeug LF 16 mit 1.200 Liter Wasser und
120 Liter Schaumléschmittel.

Photovoltaik-Anlagen sind Anlagen, die Licht in elektrische Spannung umwandeln. Die dabei
entstehende Gleichspannung wird von Wechselrichtern in Wechselspannung umgewandelt und
in das Stromversorgungsnetz eingespeist. Selbst bei schwachen Lichtquellen
(Strallenbeleuchtung, Mondlicht) kann bereits eine gefahrlich hohe Spannung anliegen. Die
Spannung liegt sofort an und kann bis zu 1.000V Gleichspannung betragen. Die
Spannungserzeugung wird erst gestoppt, wenn die Lichtquelle nicht mehr vorhanden ist. Daher
ist bei Schadensfallen an einer Photovoltaik-Anlage die Gefahr eines elektrischen Schlags bei
Beriihrung der Gleichspannungsseite gegeben, solange Licht auf die Module fallt. Eine
Freischaltung (Abschaltung) der Anlage kann nur durch den Netzbetreiber an der
Verknupfungsstelle (Einspeisepunkt) erfolgen. Der Netzbetreiber muss hierzu benachrichtigt
werden. Ansprechpartner, Kontaktadresse und Telefonnummer werden auf dem Feuerwehrplan
benannt. Bei einem Brand in der Anlage selbst kann nicht mit Wasser geléscht werden. Ein
kontrolliertes Abbrennen der Anlage ist einer Gefahrdung von Menschenleben in jedem Falle
vorzuziehen. Im Brandfall hat die Feuerwehr in erster Linie die Aufgabe, ein Ausbreiten des
Brandes auf benachbarte Grundstiicke zu verhindern.

Im Rahmen des Brandschutzes sind die Merkblatter ,Photovoltaik — Gefahr im
Feuerwehreinsatz®, herausgegeben von der Feuerwehrschule Minchen, und ,Einsédtze an
Photovoltaik-Anlagen®, herausgegeben von der Vereinigung zur Foérderung des Deutschen
Brandschutzes e.V., Altenberge, sowie die geltenden VDE-Vorschriften zu beachten und
einzuhalten.

Das Planungsgebiet wird an das Stromnetz der Bayernwerk Netz GmbH angeschlossen; die
Details missen noch zwischen Bayernwerk und dem Investor abgestimmt werden.
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Entlang des Gebiets verlauft ein 20-kV-Mittelspannungskabel des Bayernwerks, das in Bestand,
Sicherheit und Betrieb nicht beeintréchtigt werden darf. Die Trasse ist von Bepflanzungen
freizuhalten, da sonst Betriebssicherheit und Reparaturmdglichkeiten eingeschrankt werden.
Baume und tiefwurzelnde Straucher dirfen aus Grunden des Baumschutzes bis zu einem
Abstand von 2,50 Metern zur Trassenachse gepflanzt werden. Wird dieser Abstand
unterschritten, so sind im Einvernehmen mit dem Bayernwerk geeignete Schutzmafl3nahmen
durchzufihren.

Ein Anschluss an das Erdgasversorgungsnetz ist nicht vorgesehen.

Ein Anschluss an Anlagen der Deutschen Telekom oder der Kabel Deutschland ist nicht
erforderlich und nicht vorgesehen. Die Telekom weist darauf hin, dass keine generelle
Verpflichtung besteht, eine Photovoltaik-Anlage an das &ffentliche Telekommunikationsnetz
anzuschlieRen.

Entlang des Planungsgebiets verlaufen Telekommunikationsleitungen der Deutschen Telekom.
Diese Anlagen sind sowohl in ihrem Bestand als auch in ihrer ungestérten Nutzung zu
schitzen. Planungen sind so abzustimmen, dass méglichst keine Umverlegungen, Anderungen
oder Schutzmafnahmen erforderlich werden. Bei Verlegung von Starkstromkabeln sind die
gesetzlichen Normen und Regelungen zu beachten. Eine Uberbauung von Anlage der Telekom
ist unzulassig, da dadurch eine spatere ordnungsgemaRe Unterhaltung der Anlagen erheblich
erschwert oder verhindert wird. Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt Gber
Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen“ der Forschungsgesellschaft
fur Straken- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013, zu beachten. Durch Baumpflanzungen darf
der Bau, die Unterhaltung und die Erweiterung von Telekommunikationslinien nicht behindert
werden.

10.3. Miillentsorgung

Ein Anschluss an die Abfallentsorgung und Wertstofferfassung des Landkreises Kronach ist
nicht erforderlich und nicht vorgesehen.

10.4. Bodenordnung

Bodenordnende MafRnahmen sind nicht erforderlich.

11, K | Finanzi

Es entstehen keine Kosten fir éffentliche Erschlielungsmafinahmen.

12, Beriicksichti fer P! Isii

12.1. Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege

Auf einem Teilbereich der Flur-Nummer 282 befindet sich das Bodendenkmal D-4-5834-0057,
vorgeschichtliche Siedlung.
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Fur Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine
denkmalrechtliche Erlaubnis gemaf® Art. 7.1. des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes
(BayDSchG) notwendig, die in einem eigensténdigen Erlaubnisverfahren bei der zustandigen
Unteren Denkmalschutzbehoérde zu beantragen ist.

Ein Antrag auf denkmalschutzrechtliche Erlaubnis wurde bei der Unteren Denkmalbehorde
gestellt. Die Erlaubnis zur Ausfiihrung von Erdarbeiten im Zuge einer bodendenkmalpflegerisch
notwendigen Voruntersuchung wurde mit Bescheid vom 16. Oktober 2019 erteilt. Eine
Uberbauung im Bereich des Bodendenkmals ist nur zuldssig, wenn samtliche Auflagen dieses
Bescheids erfillt werden.

Weitere, eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaéler unterliegen gemal Art. 8 Abs. 1
und 2 Denkmalschutzgesetz (DSchG) der Meldepflicht beim Bayerischen Landesamt fur
Denkmalpflege, Dienststelle Seehof, oder bei der Unteren Denkmalschutzbehérde.

Art. 8 Abs. 1 DSchG: Wer Bodendenkmaéler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziiglich der
Unteren Denkmalschutzbehdrde oder dem Landesamt fur Denkmalpflege anzuzeigen. Zur
Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer eines Grundstiicks, sowie der
Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefuhrt haben. Die Anzeige eines
der Verpflichteten befreit die Gbrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund
gefiihrt haben, auf Grund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den
Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG: Die aufgefundenen Gegensténde und der Fundort sind bis zum Ablauf
von einer Woche nach der Anzeige unverdndert zu belassen, wenn nicht die Untere
Denkmalschutzbehérde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet.

12.2. Erfordernisse der Kirchen und Religionsgemeinschaften des &ffentlichen Rechts

Diese Erfordernisse werden von den Kirchen selbst festgestellt und kénnen somit in der Regel
von der Gemeinde kaum abgewogen werden.

12.3. Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege

12.3.1. Blendwirkung

Photovoltaik-Anlagen kénnen unter bestimmten Bedingungen zu stérenden Blendwirkungen in
ihrer Nachbarschaft durch Reflexionen des einfallenden Sonnenlichts an den Oberflachen der
Solarmodule fithren. Die dafiir grundlegenden Voraussetzungen sind ein streifender Lichteinfall
auf die Module bei tiefem Sonnenstand, fest montierte Solarmodule, Immissionsorte im
Nahbereich und Immissionsorte im méglichen Einwirkungsbereich fiir Reflexionen. Diese
Bedingungen gelten kumulativ. Von einer erheblichen Belastigung durch Lichtimmissionen und
damit von schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des § 3 Bundes-Immissionsschutzgesetz
(BImSchG) ist auszugehen, wenn die tagliche Immissionsdauer (ber 30 Minuten oder die
jéhrliche Immissionsdauer Uber 30 Stunden liegt. Die Immissionsdauer ist fur jeden
Immissionsort individuell zu ermitteln.

Streifender Lichteinfall auf die Module:

Die Bedingung ,streifender Lichteinfall auf die Module" durch einen tiefen Sonnenstand ist aus
astronomischen Grinden immer erfillt (in den Wintermonaten sowie in den Morgen- und
Abendstunden).
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Montageart der Module:

Fir eine maximale Energieausbeute missen die Module optimal auf die Sonne ausgerichtet
und deshalb dem Sonnenstand nachgefiihrt werden. Erfolgt die Nachfuhrung zweiachsig nach
Azimut und Neigungswinkel, trifft das Sonnenlicht stets senkrecht auf die Moduloberflachen auf.
Dann gilt das Reflexionsgesetz der Optik Einfallswinkel=Ausfallswinkel, d.h. das reflektierte
Licht wird grétenteils in Richtung Sonne zurtick gespiegelt. Blendwirkungen auf die Umgebung
werden so vermieden. Im vorliegenden Fall wird die Anlage mit fest montierten Modulen
ausgestattet.

Immissionsorte im Nahbereich:

Die Entfernung zu den n&achstgelegenen Wohnhdusern betrdgt rund 220 Meter. Die
Wohnhauser stehen westlich des Planungsgebiets in der Ortslage Gossersdorf, von welcher die
Anlage nicht eingesehen werden kann. Es sind daher keine stérenden Blendwirkungen durch
Sonnenlichtreflexionen zu erwarten.

Immissionsorte im Einwirkungsbereich fur Reflexionen:

Als Immissionsort in diesem Sinne gelten Fenster zu Wohn- und Schlafréumen sowie Balkone
und Terrassen jeweils mit Sichtverbindung zur Photovoltaik-Anlage.

Als Einwirkungsbereich sind in erster Linie die ostlich bzw. studostlich und westlich bzw.
stdwestlich an die Photovoltaik-Anlage angrenzenden Flachen zu beriicksichtigen, wie im
vorliegenden Fall die Ortslage von Gossersdorf. In Ausnahmefallen sind bei sehr geringen
Neigungswinkeln der Module Reflexionen auch in nérdliche Richtungen méglich. Dies ist dann
zu beachten, wenn sich dort in Bezug auf die Photovoltaik-Anlage hoher gelegene
Immissionsorte befinden.

Die nachstigelegenen Wohngebaude, von denen die Anlage moglicherweise eingesehen
werden kann, befinden sich in dstlicher Richtung in einem Abstand von rund 2.200 Metern
(Ortslage Feldbuch). Aufgrund der Entfernung ist eine Beeintrachtigung nicht moglich.
Allgemein ist durch den Betrieb einer Photovoltaik-Anlage mit Blendwirkungen und
Larmimmissionen an der angrenzenden Bebauung zu rechnen. Nach dem Mustergutachten des
LfU kommt es bei fest installierten Modulen in den Morgen- und Abendstunden zu
Blendwirkungen in der Nachbarschaft. Prinzipiell treten erhebliche Blendwirkungen nur auf,
wenn die Module in einer Entfernung von weniger als 100 Metern zum né&chstgelegenen
Wohngebaude aufgestellt werden und sie sich dort im Einwirkbereich von Reflexionen befinden.
Bei Entfernungen der Module zu Wohngebauden tber 100 Meter sind die Einwirkzeiten fur
Reflexionen in der Regel gering und beschranken sich auf wenige Tage im Jahr. Jedoch
kénnen Blendwirkungen nicht véllig ausgeschlossen werden.

Entsprechend der bauordnungsrechtlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan sind die
Solarmodule in ihrer Oberflache und Ausrichtung so zu gestalten, dass keine Blendwirkung an
bestehender Wohnbebauung oder fiir den Verkehr auf der Kreisstrale hervorgerufen wird.

12.3.2. Einwirkungen aus landwirtschaftlicher Nutzung

Staub- und Ammoniakemissionen jeglicher Art, die bei der Bewirtschaftung der land- und
forstwirtschaftlichen Nutzflachen nach der ,guten fachlichen Praxis* hervorgerufen werden, sind
von den Betreibern der Photovoltaik-Anlage und deren Rechtsnachfolger hinzunehmen.
Gleiches gilt sinngemaf fur Steinschlag, der auch beim ordnungsgemaien Einsatz der Geréte
nicht ausgeschlossen werden kann.

12.3.3. Elektrische und magnetische Felder

Die bei der Stromgewinnung und —umformung (Wechselrichtung und Spannungstransformation)
auftretenden niederfrequenten elektrischen und magnetischen Felder haben ihre hochste
Intensitat (Feldstarke bzw. Flussdichte) unmittelbar im Bereich ihrer Entstehung. Sie nimmt
dann mit dem Abstand von der Quelle rasch ab.
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Erfahrungsgemal sind bei den hier vorliegenden Abstandsverhéltnissen keine unzuldssigen
Beeintrachtigungen der benachbarten Wohnbebauung zu erwarten.

12.3.4. Landschafts- und Naturschutz

Das Planungsgebiet beriihrt randlich das FFH-Gebiet Kalkmagerrasen zwischen Vogtendorf
und Wétzelsdorf sowie kartierte Biotope. Diese Flachen werden durch das Vorhaben jedoch
nicht beeintrachtigt. Eine Flachenversiegelung erfolgt nur in untergeordnetem Ausmal.

Fir das Vorhaben wurde eine FFH-Vorabschatzung durchgefiihrt (Gutachten des Biros
Landschaftsplanung Kraus, Bamberg, vom 5. August 2019).

Die Eingriffsregelung gemaf § 1a Abs. 3 BauGB ist in der Bauleitplanung zu berlicksichtigen.
Die Sondergebietsflache umfasst rund 14,4 Hektar. Bei einem Ausgleichsflachenfaktor von 0,2
ergibt sich somit ein Bedarf an Ausgleichsflachen von rund 2,88 Hektar.

Die erforderlichen Ausgleichs- und Ersatzmallnahmen gemalR § 21 Abs. 1 BNatSchG werden
auf den im Plan mit den entsprechenden Planzeichen gekennzeichneten Flachen durchgefiihrt.
Die festgesetzten Ausgleichsflichen werden den im Rahmen des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes ,Photovoltaik-Anlage Gossersdorf Nordost” festgesetzten Bauflachen
zugeordnet.

Die AusgleichsmalRnahmen werden im Wesentlichen auf dem Grundstick der Photovoltaik-
Anlage auf einer Flache von rund 2,2 Hektar durchgefiihrt.

Die noch fehlenden 0,68 Hektar werden auf dem Grundstick Flur-Nummer 2445 der unmittelbar
angrenzenden Gemarkung Rugendorf, Landkreis Kulmbach, durchgefihrt. Im Nordwesten des
Grundsticks Flur-Nummer 2445 sind gemaR den Planeintragungen Wildobst-Baume wie
Holzapfel (Malus silvestris), Vogelkirsche (Prunus avium), Wildbirne (Pyrus pyraster),
Mehlbeere (Sorbus aria), Vogelbeere (Sorbus aucuparia) oder Elsbeere (Sorbus torminalis) zu
pflanzen. Die Bdume sind mit einem Stammumfang von mindestens 7 cm zu pflanzen, zu
erhalten und bei Verlust zu ersetzen.

Auf den Flachen mit Entwicklungsziel Extensivwiesen (W) erfolgt Ansaat mit autochthoner,
krautreicher Wiesenmischung fur mittlere Standorte auf etwa 80 % der Flache. Etwa 20 % der
Flache soll einer Selbstbegriinung tberlassen werden. Extensive Pflege durch Beweidung oder
Mahd mit Abtransport des Schnittguts. Im Falle der Mahd erfolgt der erste Schnitt nicht vor
Anfang Juli.

Weiterhin ist auf Ackerflachen (A) eine Bliih-Mischung (KULAP-Lebendiger Acker frisch oder
Blihende Landschaft, Mischung von Rieger-Hofmann oder einem vergleichbaren Anbieter)
einzusden. Es ist autochthones Saatgut zu verwenden. Jeweils die Halfte der Flache kann
einmal pro Jahr im Friihjahr gemulcht werden.

Entlang der Kreisstrale werden gemaf den Planeintragungen Baumreihen gepflanzt. Es sind
Baume mit einem Stammumfang von mindestens 10 cm in einem gegenseitigen Abstand von
zehn Metern zu pflanzen, landschaftsgéartnerisch zu pflegen und bei Verlust zu ersetzen. Zu
pflanzen sind Winterlinden, Hainbuche und Spitzahorn im Wechsel.

Im Bereich der sidlichen Flache sind gemal den Planeintragungen Wildobst-Baume wie
Holzapfel (Malus silvestris), Vogelkirsche (Prunus avium), Wildbirne (Pyrus pyraster),
Mehlbeere (Sorbus aria), Vogelbeere (Sorbus aucuparia) oder Elsbeere (Sorbus torminalis) zu
pflanzen. Die Baume sind mit einem Stammumfang von mindestens 7 cm zu pflanzen, zu
erhalten und bei Verlust zu ersetzen. Wiesenflachen sind offen zu halten und extensiv zu
bewirtschaften.
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Zur freien Landschaft sind gem&R den Planeintragungen abschnittsweise heimische,
standortgerechte Laubgehélze zu pflanzen, zu erhalten und bei Verlust zu ersetzen. Um eine
Verschattung der Solarmodule zu vermeiden, durfen die Strducher bei Bedarf
zuriickgeschnitten werden. Dies gilt nur fur die neu gepflanzten Strduchern, nicht fur
bestehende Geholze. Diese koénnen im Rahmen der Vorgaben des Bayerischen
Naturschutzgesetzes ordnungsgemal gepflegt, aber nicht prinzipiell niedrig gehalten werden.
Bei Strauchern sind Pflanzen folgender Qualitat zu verwenden: zweimal verpflanzt, ohne Ballen,
Héhe 100 bis 150 cm; Pflanzraster 1,00 Meter x 1,00 Meter. Folgende Arten sind zu pflanzen:
Hasel (Corylus avellana), Eingriffeliger Weildorn (Crataegus monogyna), Schwarze
Heckenkirsche (Lonicera nigra), Schlehe (Prunus spinosa), Hundsrose (Rosa canina),
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Traubenholunder (Sambucus racemosa), Gemeiner
Schneeball (Viburnum opulus).

Die Ausgleichsflachen sind als Extensivwiesen zu pflegen; sie diurfen héchstens zweimal im
Jahr gemaht werden; das Mahgut ist abzufahren. Frithester Mahdtermin ist Anfang Juli; zur
Ausmagerung der Flachen ist in den ersten drei Jahren eventuell auch ein dritter Schnitt
notwendig. Eine Beweidung ohne Zufotterung ist ebenfalls zulassig. Dinge- oder
Pflanzenschutzmittel dirfen nicht eingesetzt werden.

Bei allen Pflanzungen sind die gesetzlichen Grenzabsténde einzuhalten.

Die Ausgleichsflachen soliten mit einer befristeten persénlichen Grunddienstbarkeit zugunsten
des Freistaates Bayern, vertreten durch die Untere Naturschutzbeh&rde des Landratsamtes
Kronach, im Grundbuch dinglich gesichert werden. Die Ausgleichsflachen sind ans Landesamt
fur Umwelt fur das Okoflachenkataster zu melden.

12.3.5. Luftreinhaltung

Eine Beeintrachtigung der Luft erfolgt nicht; durch Energieerzeugung aus Sonnenlicht erfolgt in
globalem Rahmen eine Verbesserung der Luftqualitat, da emittierende Energietrager eingespart
werden.

12.4. Wirtschaft

Belange der gewerblichen Wirtschaft werden nicht berthrt.

Die Belange von Land- und Forstwirtschaft werden durch den Bebauungsplan beriihrt, weil
Flachen aus der landwirtschaftlichen Produktion herausgenommen werden. Allerdings werden
die Flachen nur einer Zwischennutzung zugefithrt und kénnen nach Ablauf der Nutzung als
Freiflachen-Photovoltaikanlage und Abbau besagter Anlage wieder landwirtschaftlich genutzt
werden. In der Zwischenzeit besteht die Moglichkeit, dass sich die Bdden wieder erholen
kénnen, da sie als Extensivgrinland genutzt und weder gediingt noch mit Pflanzenschutzmitteln
behandelt werden. Dadurch entsteht neuer Lebensraum fur Tier- und Pflanzenarten, die sich
auf landwirtschaftlich genutzten Flachen weniger gut ansiedeln kénnen. Aulerdem wird durch
die Vegetation die Wasserriickhalte- und —speicherfunktion des Bodens ebenso verbessert wie
die Biodiversitat und die CO,-Speicherung.
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12.5. Belange der Verteidigung und des Zivilschutzes

Nach dem bisherigen Erkenntnisstand werden von der Bebauungsplanaufstellung Belange der
Verteidigung und des Zivilschutzes nicht berihrt.

13. Umweltbericht

13.1. Beschreibung der Festsetzungen fiir das Vorhaben

Die Uberplante Flache hat eine Gréle von rund 17 Hektar. Eine Flachenversiegelung erfolgt nur
in untergeordnetem Umfang.

13.2. Beschreibung der Umwelt und Bevdlkerung im Planbereich

13.2.1. Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile

Die Uberplanten Bereiche werden derzeit landwirtschaftlich genutzt, sie sind Uber
Wirtschaftswege an das Uberregionale Strallennetz angebunden.

13.2.2. Beschreibung der kiinftigen Einwohnersituation

Das Vorhaben hat keine Auswirkungen auf die Einwohnerentwicklung der Gemeinde
Weildenbrunn.

13.3. Maflnahmen zur Minderung oder zum Ausgleich von Umweltauswirkungen

Das Planungsgebiet berthrt randlich das FFH-Gebiet Kalkmagerrasen zwischen Vogtendorf
und Wotzelsdorf sowie kartierte Biotope. Diese Flachen werden durch das Vorhaben jedoch
nicht beeintrachtigt. Eine Flachenversiegelung erfolgt nur in untergeordnetem Ausmalfl.

Fir das Vorhaben wurde eine FFH-Vorabschatzung durchgefuhrt (Gutachten des Biiros
Landschaftsplanung Kraus, Bamberg, vom 5. August 2019).

Die Eingriffsregelung gemaf § 1a Abs. 3 BauGB ist in der Bauleitplanung zu beriicksichtigen.
Die Sondergebietsflache umfasst rund 14,4 Hektar. Bei einem Ausgleichsflachenfaktor von 0,2
ergibt sich somit ein Bedarf an Ausgleichsflachen von rund 2,88 Hektar.

Die erforderlichen Ausgleichs- und Ersatzmallnahmen gemaR § 21 Abs. 1 BNatSchG werden
auf den im Plan mit den entsprechenden Planzeichen gekennzeichneten Flachen durchgefiihrt.
Die festgesetzten Ausgleichsflachen werden den im Rahmen des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes ,Photovoltaik-Anlage Gossersdorf Nordost® festgesetzten Bauflachen
zugeordnet.

Die Ausgleichsmafnahmen werden im Wesentlichen auf dem Grundstick der Photovoltaik-
Anlage auf einer Flache von rund 2,2 Hektar durchgefiihrt.
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Die noch fehlenden 0,68 Hektar werden auf dem Grundstick Flur-Nummer 2445 der unmittelbar
angrenzenden Gemarkung Rugendorf, Landkreis Kulmbach, durchgefiihrt. Im Nordwesten des
Grundstiicks Flur-Nummer 2445 sind gemaR den Planeintragungen Wildobst-Baume wie
Holzapfel (Malus silvestris), Vogelkirsche (Prunus avium), Wildbirne (Pyrus pyraster),
Mehlbeere (Sorbus aria), Vogelbeere (Sorbus aucuparia) oder Elsbeere (Sorbus torminalis) zu
pflanzen. Die Baume sind mit einem Stammumfang von mindestens 7 cm zu pflanzen, zu
erhalten und bei Verlust zu ersetzen.

Auf den Flachen mit Entwicklungsziel Extensivwiesen (W) erfolgt Ansaat mit autochthoner,
krautreicher Wiesenmischung fiir mittlere Standorte auf etwa 80 % der Flache. Etwa 20 % der
Flache soll einer Selbstbegriinung tberlassen werden. Extensive Pflege durch Beweidung oder
Mahd mit Abtransport des Schnittguts. Im Falle der Mahd erfolgt der erste Schnitt nicht vor
Anfang Juii.

Weiterhin ist auf Ackerflachen (A) eine Bluh-Mischung (KULAP-Lebendiger Acker frisch oder
Blihende Landschaft, Mischung von Rieger-Hofmann oder einem vergleichbaren Anbieter)
einzusden. Es ist autochthones Saatgut zu verwenden. Jeweils die Halfte der Flache kann
einmal pro Jahr im Frihjahr gemulcht werden.

Entlang der Kreisstrale werden gemaR den Planeintragungen Baumreihen gepflanzt. Es sind
Baume mit einem Stammumfang von mindestens 10 cm in einem gegenseitigen Abstand von
zehn Metern zu pflanzen, landschaftsgartnerisch zu pflegen und bei Verlust zu ersetzen. Zu
pflanzen sind Winterlinden, Hainbuche und Spitzahorn im Wechsel.

Im Bereich der sudlichen Flache sind gemal den Planeintragungen Wildobst-Baume wie
Holzapfel (Malus silvestris), Vogelkirsche (Prunus avium), Wildbirne (Pyrus pyraster),
Mehlbeere (Sorbus aria), Vogelbeere (Sorbus aucuparia) oder Elsbeere (Sorbus torminalis) zu
pflanzen. Die Baume sind mit einem Stammumfang von mindestens 7 cm zu pflanzen, zu
erhalten und bei Verlust zu ersetzen. Wiesenflachen sind offen zu halten und extensiv zu
bewirtschaften.

Zur freien Landschaft sind gemaR den Planeintragungen abschnittsweise heimische,
standortgerechte Laubgehélze zu pflanzen, zu erhalten und bei Verlust zu ersetzen. Um eine
Verschattung der Solarmodule zu vermeiden, darfen die Straucher bei Bedarf
zurtickgeschnitten werden. Dies gilt nur fir die neu gepflanzten Strauchern, nicht flr
bestehende Geholze. Diese kénnen im Rahmen der Vorgaben des Bayerischen
Naturschutzgesetzes ordnungsgemaf gepflegt, aber nicht prinzipiell niedrig gehalten werden.
Bei Strauchern sind Pflanzen folgender Qualitat zu verwenden: zweimal verpflanzt, ohne Ballen,
Héhe 100 bis 150 cm; Pflanzraster 1,00 Meter x 1,00 Meter. Folgende Arten sind zu pflanzen:
Hasel (Corylus avellana), Eingriffeliger WeilRdorn (Crataegus monogyna), Schwarze
Heckenkirsche (Lonicera nigra), Schlehe (Prunus spinosa), Hundsrose (Rosa canina),
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Traubenholunder (Sambucus racemosa), Gemeiner
Schneeball (Viburnum opulus).

Die Ausgleichsflachen sind als Extensivwiesen zu pflegen; sie durfen héchstens zweimal im
Jahr gemaht werden; das Mahgut ist abzufahren. Fruhester Mahdtermin ist Anfang Juli; zur
Ausmagerung der Flachen ist in den ersten drei Jahren eventuell auch ein dritter Schnitt
notwendig. Eine Beweidung ohne Zufutterung ist ebenfalls zulassig. Dinge- oder
Pflanzenschutzmittel dirfen nicht eingesetzt werden.

Bei allen Pflanzungen sind die gesetzlichen Grenzabsténde einzuhalten.

Die Ausgleichsflachen sollten mit einer befristeten persénlichen Grunddienstbarkeit zugunsten
des Freistaates Bayern, vertreten durch die Untere Naturschutzbehérde des Landratsamtes
Kronach, im Grundbuch dinglich gesichert werden. Die Ausgleichsflachen sind ans Landesamt
fur Umwelt fur das Okoflachenkataster zu melden.

Zur Vermeidung oder Minderung weiterer Umweltbelastungen wurden insbesondere folgende
Festsetzungen getroffen:

¢« Maflnahmen zur Minderung der Versiegelung:

Eine Bodenversiegelung erfolgt nicht; Niederschlagswasser vom Betriebsgeb&dude bzw. von den
Photovoltaik-Elementen versickert auf dem Grundstiick.
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o Verkehrliche Manahmen:

Ein Anstieg des Verkehrsaufkommens erfolgt lediglich wahrend der Bauzeit und nicht wahrend
des Betriebs der Anlage.

e Schallschutzmafinahmen:

Gemal dem Leitfaden zur Berlcksichtigung von Umweltbelangen bei der Planung von PV-
Freiflachenanlagen vom 28. November 2007, erstellt im Auftrag des Bundesministeriums fiir
Umwelt, Naturschutz und Reaktorsicherheit, treten stérende Gerdusche nur wahrend der
Bauphase, nicht wahrend des Betriebs der Anlage auf Stationare Larmschutzmaflnahmen
(Walle, Wande) sind daher nicht erforderlich.

e Rickbauverpflichtung:

Zwischen dem Betreiber der Photovoltaik-Anlage und der Gemeinde Weillenbrunn wird im
Bedarfsfall ein Vertrag abgeschlossen, der einen eventuellen Riickbau der Anlage regelt.

13.4. Beschreibung der zu erwartenden erheblichen nachteiligen Auswirkungen

Wie bereits im vorigen Punkt ausgefihrt wurde, erfolgt keine nennenswerte Versiegelung des
Bodens. Starkere Verkehrsstréome werden in geringfiigigem Ausmal nur in der Bauphase
hervorgerufen. MalRnahmen zur Minderung dieser geringfigigen Auswirkungen sind nicht
erforderlich.

13.5. Ubersicht iiber anderweitige Lésungsméglichkeiten

Das Schreiben des Innenministeriums vom 19. November 2009 weist darauf hin, dass
grof¥flachige Photovoltaikanlagen an Siedlungseinheiten angebunden sein sollen, um die
Zersiedelung des Landschaftsbildes und die Beeintrachtigung der Funktionsfahigkeit von
Freirdaumen zu verhindern. Das LEP formuliert ebenfalls das Ziel, die Zersiedelung der
Landschaft zu verhindern und auf das charakteristische Orts- und Landschaftsbild zu achten.
Dariiber hinaus sollen Neubauflichen mdéglichst in  Anbindung an geeignete
Siedlungsstrukturen ausgewiesen werden. Andererseits verfolgt das LEP auch das Ziel,
erneuerbare Energien zu férdern. Um diesem Konflikt gerecht zu werden gilt es, Standorte fiir
Photovoltaik-Anlagen zu ermitteln, welche die Landschaft nicht zersiedeln, sondern eine visuelle
Anbindung an die Orischaft haben, aber das Orts- und Landschaftsbild nicht wesentlich
beeintrachtigen.

Da gemaR § 32 des Erneuerbare-Energien-Gesetzes (EEG) Photovoltaik-Freiland-Anlagen nur
noch geférdert werden, sofern sie innerhalb von Gewerbe- oder Industriegebieten, in einer
Entfernung bis zu 110 Metern an Autobahnen oder Schienenwegen, auf versiegelten Flachen
oder auf Konversionsflachen errichtet werden, sind férderfahige, angebundenen Standorte, die
tatsachlich nutzbar sind, im Bereich der Gemeinde Weillenbrunn nicht vorhanden.

Gemal § 37c Abs. EEG darf die Bundesnetzagentur Gebote fir Freiflachenanlagen auf
Flachen nach § 37 Abs. 1 Nr. 3 Buchst. h EEG bei dem Zuschlagsverfahren fir Solaranlagen
nur beriicksichtigen, wenn und soweit die Landesregierung fiir Gebote auf den entsprechenden
Flachen eine Rechtsverordnung nach Absatz 2 erlassen hat.

Eine Rechtsverordnung im Sinne des § 37c Abs. 2 EEG trat im Freistaat Bayern am
7.Marz 2017 in Kraft (754-4-1-W, 2015-1-1-V, 752-2-W, Verordnung Uber Gebote fir
Freiflachenanlagen). In § 1 ,Solaranlagen" dieser Verordnung heilt es: ,Abweichend von
§ 37c Abs. 1 Satz 1 EEG kénnen auch Gebote fir neue Freiflachenanlagen auf Flachen nach
§ 37 Abs. 1 Nr. 3 Buchst. h und iEEG bezuschlagt werden, hoéchstens jedoch 30 pro
Kalenderjahr. Ausgenommen sind Gebote fir Anlagen auf Flachen, die als Natura 2000-Gebiet
festgesetzt oder Teil eines gesetzlich geschiitzten Biotops sind."
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Die Teilflachen befinden sich in einem benachteiligten Gebiet nach § 37 Abs. 1 Nr. 3 Buchst. h
Erneuerbare-Energien-Gesetz (EEG) und werden landwirtschaftlich genutzt. Das Gebiet erfllt
damit die grundséatzlichen Voraussetzungen fur eine Férderung nach dem EEG gemal der
Verordnung Uber Gebote fur Photovoltaik-Freiflachenanlagen.

Nach Angaben des Amtes flr Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Kronach wurde die Flur-
Nummer 282 im Rahmen der Bodenschatzung im stdlichen Bereich als unterdurchschnittlich, in
der Mitte (46/40) und im nordlichen Bereich als Flache mit (fuir den Landkreis)
Uberdurchschnittlichen Bodenverhaltnissen eingestuft. Abschldge im nérdlichen Bereich gab es
vor allem wegen der Hangigkeit.

Fur die Flur-Nummer 345 wurde im stidlichen Bereich eine leicht unterdurchschnittliche Bonitat
festgestellt, der nérdliche Bereich liegt iber dem Landkreisdurchschnitt.
Freiflachen-Photovoltaikanlagen sind keine Siedlungsflachen im Sinne von Ziel 3.3
.Vermeidung von Zersiedelung — Anbindegebot" LEP, das heil}t, deren Errichtung ist mit Ziel 3.3
vereinbar. Die Planung tragt Ziel 6.2.1. LEP Rechnung, wonach erneuerbare Energien verstarkt
zu erschlielen und zu nutzen sind.

Da das gesamte Gemeindegebiet Weillenbrunn als benachteiligtes Gebiet klassifiziert ist,
erscheinen diverse Alternativstandorte mdéglich. Jedoch sind die meisten Flachen entweder als
landwirtschaftliches Vorbehaltsgebiet ausgewiesen oder mit Wald bestockt oder aufgrund der
Exposition fur eine Nutzung mit Photovoltaik ungeeignet oder weithin einsehbar und somit ist
die Realisierung an diesen Stellen nicht erstrebenswert oder durchfiihrbar. Daneben sind
andere mdogliche Standorte in zu groRer Néhe zu Siedlungen gelegen, was stadtebauliche
Entwicklungsmaglichkeiten hemmt.

Erfahrungsgeman fiihrt eine direkte Ortsanbindung solcher Anlagen sehr haufig zu Ablehnung
bei der betroffenen Dorfgemeinschaft, so dass der Abstand zum Dorf in diesem Fall positiv
gesehen werden kann. Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit wurden keine
Einwande vorgebracht.

Am gewahlten Standort kann die Planung im Hinblick auf die Wirtschaftlichkeit, die Akzeptanz
der Anwohner sowie die zu beriicksichtigenden Schutzgiter konfliktarm umgesetzt werden.

13.6. Zusdtzliche Angaben

13.6.1. Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren

MaRnahmen zur Verringerung der Bodenversiegelung, zur Verbesserung der Verkehrssituation
und zur Verringerung von Schallemissionen sind nicht erforderlich.

13.6.2. Beschreibung von Art und Umfang der zu erwartenden Emissionen

Wsahrend der Bauphase werden anfallende Stoffe jeweils getrennt erfasst: Eventuell
abgeschobener Humus und unbelasteter Erdaushub (im Bereich von Transformatorenstation)
wird auf dem Gelande zwischengelagert und spater bei der Gestaltung der Aulenanlagen
verwendet. Fallen bei den Bauarbeiten unerwartet kontaminierte Bereiche oder Altlasten an,
wird unverziglich das Referat ,Abfallwirtschaft beim Landratsamt Kronach verstandigt und die
weitere Vorgehensweise festgelegt.

Ein Eindringen von flissigen Schadstoffen in den Untergrund ist innerhalb des
Planungsgebietes nicht zu erwarten, da nicht mit Stoffen umgangen wird, die das Grundwasser
gefahrden kénnten. Jedoch kénnen Leckagen auf Grund von Unféllen oder Unachtsamkeiten in
der Bauphase nicht ausgeschlossen werden, bei denen trotz aller sofort eingeleiteten
Gegenmalinahmen z.B. Motordle oder Kraftstoffe in den Untergrund gelangen.
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Das Gelénde wird in seiner Héhenlage nicht verandert, im Bereich von Betriebsgeb&auden sind
vermutlich geringfugige Auffillungen zur Untergrundbegradigung und -stabilisierung
erforderlich.

13.6.3. Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Es liegen keine detaillierten Untersuchungen tber die Versickerungsfahigkeit des Bodens und
Uber Grundwasserstande und —stromungen vor.

13.6.4. Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen

Umweltauswirkungen (Monitoring)

Durch die MaBnahme entstehen keine erheblichen Umweltauswirkungen. Die festgelegten
Eingriinungs- und Ausgleichsmalnahmen werden in Abstimmung mit der Unteren
Naturschutzbehtrde beim Landratsamt Kronach regelmaBig vor Ort Gberprift. Dabei sollte
festgelegt werden, welche Pflegemainahmen erforderlich sind bzw. ob Nachpflanzungen
wegen Verlust erforderlich werden.

13.7. Zusammenfassung

Die vorstehenden Ausfliihrungen belegen, die Bauleitplanung

1 ist nach der Anlage1 zum UVPG UVP-pflichtig. In nachfolgendem
Umweltprifungsverfahren erfolgt eine detaillierte Darstellung.

] bedarf entsprechend der Anlage 1 zum UVPG einer allgemeinen Vorpriifung.

L] erfordert geman der Anlage 1 zum UVPG eine standortbezogene Vorpriifung.

X I6st weder eine UVP-Pflicht noch eine Vorprifungspflicht aus, da nachteilige
Umweltauswirkungen in erheblichem Umfang auf Grund der getroffenen
Festsetzungen nicht zu erwarten sind. Wie den Angaben dieses Umweltberichtes
entnommen werden kann, ist eine Betroffenheit aus folgenden Uberlegungen nicht
gegeben:

Schutzgut Mensch/Siedlung:

Solarmodule reflektieren einen Teil des Lichtes. Durch diese Lichtreflexion kann es
unter bestimmten Konstellationen zu Reflexblendungen kommen. Voraussetzung
ist, dass der Betrachter unmittelbar in die Blendquelle blickt.

Durch die Ausrichtung der Module zur Sonne sind nicht alle Standorte in der
Umgebung gleichermaften von Reflexblendungen betroffen. Bei fest installierten
Anlagen werden die Sonnenstrahlen in der Mittagszeit nach Siden in Richtung
Himmel reflektiert so dass Stérungen nahezu nicht bestehen.

Bei tief stehender Sonne werden bedingt durch den geringen Einfallswinkel
grolRere Anteile des Lichts reflektiert. Reflexblendungen kénnen dann in den
Bereichen westlich und &stlich der Anlage auftreten. Durch die dann ebenfalls in
Blickrichtung tief stehende Sonne werden diese Stérungen jedoch relativiert, da die
Reflexblendung der Module unter Umstdnden von der Sonne uberlagert wird.
Schon in wenigen Metern Entfernung von den Modulreihen ist bedingt durch die
stark lichtstreuende Eigenschaft der Module zudem nicht mehr mit Blendungen zu
rechnen.
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Als mogliche Erzeuger von Strahlungen kommen die Solarmodule, die
Verbindungsleitungen, die Wechselrichter und Transformatorenstationen in Frage.
Die maRgeblichen Grenzwerte der BImSchV werden dabei jedoch in jedem Fall
deutlich unterschritten.

Solarmodule erzeugen Gleichstrom. Dabei entsteht bei Lichteinfall ein elektrisches
Gleichfeld, das jedoch nur bis 10cm an den Solarmodulen messbar ist.
Ublicherweise sind die Feldstarken in etwa 50 cm Entfernung bereits deutlich
kleiner als das natirliche Magnetfeld.

Auch die Kabel zwischen den Modulen und den Woechselrichtern sind
unproblematisch, da nur Gleichspannungen und Gleichstréme vorkommen. Bei der
Verlegung werden die beiden Leitungen dicht nebeneinander verlegt und
miteinander verdrillt. Dadurch heben sich die Magnetfelder beider Leitungen auf
und das elektrische Feld konzentriert sich auf den kleinen Bereich zwischen den
Leitungen.

Am Wechselrichter und an den Leitungen vom Wechselrichter zur Trafo- und
Ubergabestation treten elektrische und magnetische Wechselfelder auf.
Ublicherweise sind Wechselrichter in Metallgehdusen eingebaut, die eine
abschirmende Wirkung aufweisen. Da insgesamt nur sehr schwache
Wechselfelder erzeugt werden und die unmittelbare Umgebung der Wechselrichter
keine Daueraufenthaltsbereiche darstellen, ist nicht mit umweltrelevanten
Wirkungen zu rechnen. Die Kabel zwischen Wechselrichter und Netz verhalten
sich wie Kabel zu Grofigeraten wie Elektroherd und Waschmaschine. Auch hier
entstehen wiederum elektrische und magnetische Felder, die jedoch mit
zunehmendem Abstand von der Leitung rasch abnehmen.

Die maximal zu erwartenden Feldstarken der Trafostationen liegen bereits im
Abstand von wenigen Metern unter den Grenzwerten. In zehn Metern Entfernung
liegen die Werte zum Teil niedriger als bei manchem Elekirogerat im Haushalt.
Durch die geplante MaRnahme werden keine Freiflaichen entzogen, die von
nennenswerter Bedeutung fir die Naherholung oder den Fremdenverkehr sind. An
der geplanten Anlage fuhrt nordlich der Westflache und sudlich bzw. &stlich der
Ostflache der Weikenbrunner Panoramaweg (KC 54) vorbei. Weiter im
Nordwesten verlduft der Wanderweg ,Frankenwaldsteigla®, weiter im Nordosten
der Wanderweg ,Frankische Linie". Durch die geplante Eingriinung der Anlage wird
die optische Beeintrachtigung abgeschwacht. Wanderer werden nicht 1&nger als
einige Minuten entlang der Anlage vorbei gehen. Dennoch kann die Veranderung
der Landschaft durch die visuelle Wirkung der Photovoltaik-Anlage zu einer
Storung von Erholungswert und Landschaftsbild fiihren.

Daher kann eine gewisse Beeintrachtigung nicht ausgeschlossen werden, auch
wenn diese durch die vorhandene und geplante Eingriinung minimiert wird.
Visuelle Stérungen beschranken sich auf den unmittelbaren Nahbereich, da die
betroffenen Flachen aus gréfierer Entfernung nicht einsehbar sind. Das subjektive
Naturerlebnis kann durch die Malnahme in gewissem Umfang beeintrachtigt
werden. Es sollte jedoch dabei beriicksichtigt werden, dass das Planungsgebiet
der Erzeugung von schadstofffreier Energie dient.

Mit Larm- und Staubemissionen ist nur wahrend der Bauphase zu rechnen.

Schutzgut Tiere und Pflanzen:
Nach bisherigen Erkenntnissen sind im Planungsgebiet oder im Umfeld bislang

keine Vorkommen streng geschitzter Arten, nach FFH oder Vogelschutzrichtlinie
geschiitzter Arten bekannt. Von der Durchfihrung einer speziellen
artenschutzrechtlichen Prifung wird daher abgesehen. Allerdings grenzen an die
Westflache im Siuden biotopkartierte Bereiche sowie im Norden, Westen und
Suden das FFH-Gebiet ,Kalkmagerrasen zwischen Vogtendorf und Wétzelsdorf*
an. Die FFH-Gebiete liegen in Waldflachen oder Hangbereichen und werden von
der Planung nicht berthrt.
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Fur das Vorhaben wurde eine FFH-Vorabschatzung durchgefiihrt (Gutachten des
Buros Landschaftsplanung Kraus, Bamberg, vom 5. August 2019).

Generell wird ein Teil der Vogelarten, wie Hausrotschwanz, Bachstelze,
Wacholderdrossel, Feldlerche oder Rebhuhn innerhalb der Photovoltaik-Anlagen
weiterhin leben und briuten. Méglicherweise profitieren auch Wiesenbriter, die
keine groflen Offenlandbereiche benétigen, wie Wiesenpieper oder
Braunkehlchen. Baubedingte tempordre Beeintrachtigungen sind daher zu
minimieren. Arten, die groRe Offenlandbereiche benétigen, verlieren
moglicherweise ihren Lebensraum oder dieser wird beeintrachtigt.

Neben den britenden Arten sind es vor allem Singvdgel aus benachbarten
Gehdlzen, die zur Nahrungsaufnahme die Anlage aufsuchen. Im Herbst und Winter
halten sich auch gréflere Singvogelbestédnde, wie Hanflinge, Sperlinge oder
Goldammern auf den Flachen auf, da schneefreie Bereiche unter den Modulen
bevorzugte Nahrungsbiotope darstellen.

Arten wie Mausebussard oder Turmfalke nutzen die Anlagen als Jagdrevier, da sie
ein attraktives Angebot an Kleinsdugern aufweisen.

Hinweise Stérungen durch Lichtreflexe oder Blendwirkung liegen nicht vor.
Insbesondere in ansonsten intensiv genutzten Agrarlandschaften kdnnen sich
Photovoltaik-Anlagen zu wertvollen avifaunistischen Lebensraumen entwickeln.
Vielfach wird die Vermutung geduRert, Wasserviogel koénnen infolge von
Reflexionen die Solarmodule fiir Wasserflachen halten. Bei Untersuchungen von
Anlagen in der Nahe groflter Wasserflachen konnten jedoch keine Hinweise auf
eine derartige Verwechslungsgefahr erbringen. Vor allem bei schlechten
Sichtverhaltnissen ist das Risiko von Landeversuchen nicht vollstandig
auszuschlieRen.

Von einigen territorialen Vogelarten, wie Buchfink, Bachstelze oder Elster, ist
bekannt, dass diese vermeintlich Widersacher im Spiegelbild attackieren kénnen.
Ein derartiges Verhalten ist nicht auszuschliellen, hat in der Regel jedoch keine
nachteiligen Folgen fur die betroffenen Individuen.

Die Gefahr einer Kollision erscheint aufgrund der relativ geringen Héhe und der
kompakten Bauweise einer Anlage &uflerst gering. Hinweise auf
Kollisionsereignisse in bemerkenswertem Umfang gibt es bislang nicht.

Kollisionen aufgrund versuchten Hindurchfliegens sind aufgrund der fehlenden
Transparenz der Module sicher auszuschlief3en.

Durch ihre Sichtbarkeit kénnen Photovoltaik-Anlagen unter Umstanden Stor- und
Scheuchwirkungen hervorrufen. Dies gilt insbesondere fir Wiesenvogel oder fur
die in Ackerlandschaften zum Teil in gro3en Zahlen rastenden Zugvégel. Der
Effekt wird malgeblich von der Héhe der Anlage und dem Vorhandensein weiterer
Vertikalstrukturen, wie Stromleitungen, Wald oder groRe landwirtschaftliche
Gebaude bestimmt. Aufgrund der relativ geringen Gesamthéhe ist kein
weitreichendes Meideverhalten zu erwarten. Etwaige Stérungen sind somit auf den
Aufstellbereich und die unmittelbare Umgebung beschrankt.

Im Hinblick auf Insekten kénnen zumindest auf nicht angesaten Flachen mit
heterogener Vegetation durchaus anspruchsvollere Arten vorkommen, wobei sich
diese tagsuber vorwiegend in besonnten Bereichen aufhalten, wahrend die
beschatteten Bereiche weitgehend gemieden werden. Tierarten, die eine
Photovoltaik-Anlage nach der Bauphase besiedeln, finden einen aufgrund der
Uberschirmung unterschiedlich beschatteten Lebensraum bereits so vor. Eine
Beeintrachtigung lasst sich daraus nicht ableiten.

Von einigen flugfahigen Wasserinsekten ist bekannt, dass sie sich auf der Suche
nach neuen Gewassern vor allem an polarisiertem Licht orientieren. Es ist daher
nicht auszuschliel®en, dass diese Insekten durch Photovoltaik-Module angelockt
werden kdnnen. Auch andere flugféhige Insektenarten wie Lauf- oder Blattk&fer
fliegen nach polarisiertem Licht und kénnen ebenfalls angelockt werden.
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Signifikante Beeintrachtigungen kénnen durch allgemeine Energieverluste oder
eine Beeintrachtigung des Fortpflanzungserfolges, z.B. durch Eiablage auf den
Modulen, eintreten. Im Extremfall ware bei relativ groen Arten beim Aufprall auch
eine Schadigung maglich. Untersuchungen, die derartige Effekte belegen konnten,
sind jedoch nicht bekannt.

Insgesamt koénnen mogliche Auswirkungen auf Fluginsekten mit Wasserbezug
nicht ausgeschlossen werden.

Beobachtungen zeigen, dass die vom Baubetrieb ausgehenden Wirkungen dazu
fuhren, dass Freiflachenanlagen selbst bei fehlender Einz&unung wéahrend der
Bauphase von gréReren und mittleren Saugetieren gemieden werden. Nach einer
gewissen Gewohnungsphase scheinen jedoch selbst groBere Moduleinheiten
keine abschreckende Wirkung haben.

Durch die Einzaunung ist es groReren Tierarten, wie Wildschwein, Reh, Rotwild
nicht mehr méglich, den Bereich einer Freiflachenanlage zu betreten. Somit
kénnen neben dem Entzug dieses Teillebensraumes auch Verbundachsen und
Wanderkorridore unterbrochen werden.

Dadurch, dass die Unterkante der Einz&dunung im Mittel 15 cm Gber dem Gelénde
liegen muss, ist die Durchlassigkeit fur Arten wie Feldhase, Fuchs oder Dachs
gegeben.

Eine Beleuchtung der Anlage ist nicht zuléssig.

Im Hinblick auf Pflanzen kann sich auf Konversionsstandorten unter Umsténden
ein vergleichsweise hohes Konfliktpotenzial ergeben, insbesondere dann, wenn es
sich um relativ wenig versiegelte Flachen handelt.

Bereits wahrend der Bauphase kann es hier bedingt durch den Baustellenbetrieb
und den Bau der Kabelgrdben zu einer Schadigung der vorherigen
Vegetationsdecke kommen.

Werden vorhandene Vegetationsbestéande durch Photovoltaik-Module Gberbaut, so
kann dies je nach Vegetationstyp und Artenvorkommen infolge der veranderten
Licht- und Beregnungsverhdaltnisse  zu einer  Verschiebung  der
Vegetationszusammensetzung auf den betroffenen Flachen fuhren.

Die Flachen fur Photovoltaik-Anlagen werden als Grinland mit dem
Entwicklungsziel Magerrasen angelegt und mindestens einmal pro Jahr gemanht
oder beweidet; der Einsatz von Diinge- oder Pflanzenschutzmitteln im Bereich der
Photovoltaik-Anlage ist nicht zul&ssig.

Es ist ein Monitoring zur Untersuchungen der Auswirkungen des Photovoltaikparks
auf Flora und Fauna vorzusehen.

Schutzgut Boden:

Wiahrend der Bauphase ist teilweise mit erheblichen Belastungen des Bodens zu
rechnen. Je nach Anlagentyp, Aufstanderungsmethode und ModulgréRe sind diese
jedoch sehr unterschiedlich. Bodenverdichtungen entstehen vor allem dann, wenn
der Boden zu einem unginstigen Zeitpunkt befahren wird, etwa bei anhaltender
Bodennasse. Die Belastung des Bodens durch Baufahrzeuge kann dabei zu einer
nachhaltigen Verénderung des Bodengefiges und damit der abiotischen
Standortfaktoren fiihren. Eine vollige Zerstorung der vorhandenen Bodenstruktur
erfolgt durch die Umlagerung von Boden. Dies geschieht vor allem beim Aushub
der Kabelgraben und Fundamente, aber auch bei reliefverandernden Manahmen.
Diese Konflikte sind auf stark Uberpragten Konversionsstandorten im Allgemeinen
geringer einzuschatzen als auf weniger vorbelasteten Standorten.

Vergleichsweise geringe Beeintrachtigungen sind durch die Modulhalterungen zu
erwarten, die in den Boden eingerammt werden.

Je nach Beschaffenheit des Untergrunds sind wahrend der Bauzeit geschotterte
BaustralRen oder Lagerflachen erforderlich, die eine zusétzliche Beeintrachtigung
des Bodens darstellen.
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Sofern sich unmittelbar nach Beendigung der Bauarbeiten eine geschlossene
Vegetationsdecke ausbilden kann, ist in der Regel nicht mit erheblichem
Bodenabtrag durch Wind- oder Wassererosion zu rechnen. Problematisch sind
allenfalls Standorte mit hoher Erosionsempfindlichkeit und einer standortbedingt
schitteren Pflanzendecke.

Durch die Mallnahme erfolgt Flachenversiegelung nur in untergeordnetem
Ausmall.

Die durch die Malknahme in Anspruch genommenen Flachen besitzen geringe
Bodenwertigkeiten. Mit dem Eingriff wird nur minimal Oberboden (im Bereich des
Betriebsgebdudes) abgeschoben. Die Zwischenlagerung des humosen
Oberbodens lasst die Verwendung dieses Bodens bei der Gelandegestaltung zu.
Erosionsgefahr durch Wind und Wasser kann nicht von vorneherein
ausgeschlossen werden, dies sollte bei der Zwischenlagerung des Mutterbodens
beachtet werden.

Eine Eutrophierung des Standortes erfolgt nicht, da keine Substanzen verwendet
werden, durch welche die Bodenfruchtbarkeit bzw. der Mineralgehalt der Béden
verandert wird. Schadstoffeintrag kann in gasférmiger, flussiger oder fester Form
erfolgen. Gasformige Schadstoffe werden wahrend der Bauphase in Form von
Fahrzeugabgasen freigesetzt. Flissige Schadstoffe fallen ebenfalls wahrend der
Bauphase als Heizmittel oder als Betriebs- und Schmierstoffe bzw. Kiahimittel bei
Fahrzeugen an. Ein madglicher Eintrag kann jedoch nur durch Unféalle bzw.
unsachgemalen Umgang erfolgen. Feste Schadstoffe fallen nicht an bzw. werden
ordnungsgemal} entsorgt.

Schutzgut Wasser:
Sofern keine Grundwasserabsenkung infolge der Tiefbaumallinahmen

(Kabelverlegung) oder eine Grindung in Bereichen mit hoch anstehendem
Grundwasser erfolgt, ist nicht mit relevanten Auswirkungen auf das Grundwasser
zu rechnen. Das auf den Flachen auftreffende Niederschlagswasser wird trotz
punktueller Versiegelungen und der Uberdeckung mit Modulen im Allgemeinen
vollstéandig und ungehindert im Boden versickern. Eine Reduzierung der
Grundwasserneubildung ist demzufolge nicht zu erwarten. Die
Niederschlagsintensitat zwischen den Modulen und unter den Modulen selbst wird
sich je nach Windstarke unterschiedlich darstellen. Ein Schadstoffeintrag tber den
Boden in das Grundwasser ist bei sachgemallem Umgang mit
wassergefahrdenden Stoffen nicht zu erwarten.

Der Iokale Grundwasserspiegel wird durch das geplante Vorhaben nicht
aufgeschlossen. Die Fahigkeit eines Bodens Wasser zu speichern, hangt im
Wesentlichen von seinem Tongehalt ab; je héher der Tongehalt im Boden, desto
grofter sein Vermdgen, Wasser zu speichern bzw. desto geringer seine
Wasserdurchlassigkeit. Eine Veranderung der Grundwasserstrome wird nicht
hervorgerufen. Auswirkungen auf die Grundwasserqualitat sind nicht zu erwarten.
Die Entwésserung des Gebietes wird durch die Errichtung einer Photovoltaik-
Anlage nicht verandert. Gewasser werden nicht beeintrachtigt. Einem méglichen
Schadstoffeintrag durch Kraft- und Schmierstoffe bzw. Kuhimittel durch Unfélle
oder Unachtsamkeiten wahrend der Bauzeit ist durch entsprechende Maltnahmen
entgegen zu wirken.
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Schutzgut Klima/Luft:

Durch die groBflachige Uberbauung von Flachen mit Modulen kénnen
lokalklimatische Verénderungen auftreten. Im Rahmen von Temperaturmessungen
wurde dargelegt, dass die Temperaturen unter den Modulreihen durch die
Uberdeckungseffekte tagsiber deutlich unter den Umgebungstemperaturen liegen.
In den Nachtstunden liegen die Temperaturen unter den Modulen dagegen einige
Grade Uber den Umgebungstemperaturen. Die Wéarmestrémung wird durch die
Module im Raum darunter gehalten und kann von dort nicht wegstrémen. Derselbe
Effekt, der in der Nacht durch einen bewdlkten Himmel eintritt, erfolgt hier
kleinraumig durch die Modulflachen. Auf den Flachen einer Photovoltaik-
Freilandanlage erfolgt somit nie die gleiche Abklihlung wie auf einer unbebauten’
Freiflache. Diese verminderte Warmeabstrahlung hat eine verminderte
Kaltluftproduktion zur Folge.

Eine Beeintrachtigung des Schutzgutes Klima/Luft ist daraus nicht generell
abzuleiten. Konflikte sind nur dann zu erwarten, wenn durch ein Vorhaben Flachen
mit vorhandener Kaltluftproduktion Gberbaut werden und die dort produzierte
Kaltiuft eine klimatische  Ausgleichsfunkion besitzt.  Eine  derartige
Ausgleichsfunktion ist immer dann gegeben, wenn die Kaltluft in Richtung eines
Belastungsraumes abfliefen konnte, um dort einer klimatischen oder
lufthygienischen Belastung entgegenzuwirken. Das trifft im vorliegenden Fall nicht
ZU.

Werden Leitbahnen zu belasteten Warmeinseln beansprucht, so kann dies
gleichfalls zu Konfliktsituationen fiihren, da Photovoltaik-Freiflachenanlagen zum
einen ein mechanisches Hindernis, zum anderen bedingt durch die
Temperaturdifferenzen aber auch ein thermisches Hindernis fur abstrémende
Kaltluft darstellen kénnen. Kaltluftstrémen z.B. von héher liegenden Waldflachen
kénnen nicht ausgeschlossen werden.

Die Temperaturkurve einer Moduloberflaiche verhalt sich &hnlich wie die
Temperaturkurve der Umgebungstemperatur.  Allerdings reagieren die
Moduloberflachen sehr viel empfindlicher auf die Sonneneinstrahlung, was zu
einem schnelleren Aufheizen und hoéheren Temperaturen fihrt. Die
Hachsttemperaturen liegen im Durchschnitt bei etwa 50° bis 60°. Insbesondere im
Hochsommer koénnen diese Temperaturen an sonnenreichen Tagen noch
Gbertroffen werden. Durch diese  energietechnisch unerwiinschte
Temperaturerhéhung erwarmt sich die darlber befindliche Luftschicht. Die
aufstromende warme Luft verursacht Konvektionsstréme und Luftverwirbelungen.
In diesen Bereichen kann durch die Aufheizung auch ein Absinken der relativen
Luftfeuchte erfolgen. Uber den Modulen entsteht somit ein trockenwarmes
Luftpaket. GroRraumige klimarelevante Auswirkungen sind durch diese
mikroklimatischen Veranderungen nicht zu erwarten, kleinrdumig kénnen derartige
Effekte eventuell die Habitateignung der Flachen beeinflussen.

Immissionen, die von aullen auf das Planungsgebiet einwirken, sind nicht
erkennbar; aufgrund benachbarter landwirtschaftlicher Betriebe ist jedoch von einer
gewissen Staubemission und mit dem Austreten von Ammoniak zu rechnen.

Auf Grund der Lage des Planungsgebietes wird durch die Mafinahme keine
Beeintrachtigung von Luftaustauschprozessen oder Kaltluftstrémen hervorgerufen.

Der Bereich um Gossersdorf stellt nicht unmittelbar einen klimatischen
Ausgleichsraum dar. GroRere, zusammenhdngende Waldflachen finden sich
nordwestlich Gossersdorf zwischen Weiltenbrunn, Kronach und Fischbach. Diese
Klimafunktion wird jedoch nicht beeintrachtigt, da Waldflachen von der Errichtung
der Anlage nicht beriihrt werden.
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Schutzgut Landschaft:
Photovoltaik-Freiflachenanlagen fiihren aufgrund ihrer Grofde, ihrer Uniformitat, der

Gestaltung und Materialverwendung zu einer Veranderung des Landschaftsbildes.
Wenngleich einige den Anblick eines Solarparks aufgrund personlicher
Einstellungen als positiv empfinden mogen, handelt es sich doch um
landschaftsfremde Objekte, so dass regelmafig von einer Beeinfrachtigung des
Landschaftsbildes auszugehen ist.

Das Ausmall der Konflikte ist von der jeweils spezifischen Konstitution der
betroffenen Landschaft abhangig. Von daher ist bei einer Bewertung der
Auswirkungen stets ein einzelfallbezogenes Vorgehen notwendig, welches die
jeweilige Auspragung von Vielfalt, Eigenart und Schoénheit des Landschaftsbildes
mit einbeziehen muss.

Im vorliegenden Fall wird die Beeintrachtigung durch bestehende und geplante
Eingrinungen sowie die topographische Situation des Gebietes, das kaum
einsehbar ist, abgemildert. Eine Unterbrechung bestehender Sichtbeziehungen
findet nicht statt. Naturraumtypische Besonderheiten werden auf Grund des relativ
geringen Umfangs des Vorhabens nicht beeintrachtigt.

Die Auffalligkeit einer Photovoltaik-Freiflachenanlage in der Landschaft ist von
mehreren Faktoren abhangig, hierzu z&hlen sowohl anlagebedingte Faktoren wie
Reflexeigenschaften und Farbgebung der Bauteile, standortbedingte Faktoren wie
Lage in der Horizontlinie und Silhouettenwirkung als auch andere Faktoren wie die
Lichtverhaltnisse, der Sonnenstand oder die Bewélkung. Damit sich die Anlage im
Landschaftsbild méglichst wenig auffallt, sind daher ungebrochene und leuchtende
Farben zu vermeiden und Reflexionsméglichkeiten zu reduzieren.

Wenn vom Beobachtungspunkt aus die Moduloberflache sichtbar ist, erscheint die
Anlage aufgrund der Reflexion von Streulicht in einer hoheren Helligkeit und
abweichenden Farbe im Landschaftsbild. Insgesamt ist die Auffalligkeit der Anlage
hoch. Eine besondere Auffalligkeit kann sich kurzfristig immer dann ergeben, wenn
es bei tief stehender Sonne zu einer direkten Reflexion der Sonnenstrahlung
kommt.

Die hier verwendeten Tragekonstruktionen aus verzinktem Stahl oder Aluminium
verlieren nach einem Jahr Reflexionseigenschaften fast vollstandig.

Im Nahbereich der Anlage ist bei fehlender Verschattung immer eine dominante
Wirkung gegeben. Die einzelnen baulichen Elemente kénnen in der Regel
aufgelost erkannt werden. Die Anlage zieht schon aufgrund der Gréfke und der
erkennbaren technischen Einzelheiten die Aufmerksamkeit besonders auf sich.
Anlagebedingte Faktoren wie Farbgebung oder der Sonnenstand haben hier wenig
Einfluss auf die Wirksamkeit.

Mit zunehmender Entfernung werden die einzelnen Elemente oder Reihen einer
Anlage meist nicht mehr aufgeldst und erkannt. Die Anlage erscheint als mehr oder
weniger homogene Flache, die sich dadurch deutlich von der Umgebung abhebt.
Die Auffalligkeit in der Landschaft wird von den oben beschriebenen Faktoren wie
Sichtbarkeit der Moduloberflachen oder Helligkeit infolge der Reflexion von
Streulicht bestimmt. Die sichtverschattende Wirkung des Reliefs oder
sichtverschattender Strukturen wie Gehélze, Wald oder Gebaude nimmt zu.

Aus sehr grofer Entfernung werden die Anlagen nur noch als lineares Element
wahrgenommen, das vor allem wegen seiner gegeniber der Umgebung meist
grofderen Helligkeit Aufmerksamkeit erregt. Die Reichweite des Sichtraumes ist
dabei stark vom Relief und von der Lage der Anlage abhangig.
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Schutzgut Kulturgiter und sonstige Sachgiiter:

Beim Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter geht es insgesamt um die
Betrachtung historischer Kulturlandschaften und Kulturlandschaftsbestandteile von
besonders charakteristischer Eigenart, um den Erhalt von Stadt- oder Ortsbildern,
Ensembles sowie geschitzten und schitzenswerten Bau- und Bodendenkmaélern
einschlieflich deren Umgebung, sofern es fur den Erhalt der Eigenart und
Schonheit des jeweiligen Denkmals erforderlich ist.

Durch die Anlage einer Photovoltaik-Freiflachenanlage kann es zu einem Verlust
von Bodendenkmalen kommen. Auch visuelle Beeintrachtigungen im Umfeld
geschitzter oder schitzenswerter Kultur-, Bau- und Bodendenkmaéler, die sich
sowohl im dorflichen Siedlungskontext als auch im landschaftlichen Freiraum
befinden, kénnen nicht ausgeschlossen werden.

Hier lassen sich mit einer vorausschauenden Standortwahl mégliche
Beeintrachtigungen von Kultur- und sonstigen Sachgiitern regelmafig vermeiden.
Innerhalb des Planungsgebietes befindet sich kein erhaltenswerter
Gebaudebestand. Auf einem Teilbereich der Flur-Nummer 282 befindet sich das
Bodendenkmal D-4-5834-0057, vorgeschichtliche Siedlung. Ein Antrag auf
denkmalschutzrechtliche Erlaubnis wurde bei der Unteren Denkmalbehérde
gestellt. Eine Beeintrachtigung des Ortsbildes von Gossersdorf findet nicht statt,
ebenso wenig eine Veranderung der Landnutzungsformen, da das Vorhaben von
seinem Umfang her zu kleinrdumig ist um solche Auswirkungen hervorzurufen.
Eine Veranderung der Kulturlandschaft tritt ein, weil landwirtschaftliche Flachen
umgenutzt werden. Bestehende Sichtbeziehungen werden nicht beeintrachtigt.
Wegebeziehungen bleiben erhalten.

14, Entwurfsverfasser

Mit der Ausarbeitung des Bebauungsplanes wurde beauftragt:

IVS Ingenieurbiiro GmbH
Abteilung kommunale Entwicklungsplanung
Am Kehlgraben 76

96317 Kronach

Telefon 09261/6062-0
Telefax 09261/6062-60

ingeniguri
for balp

- 3
K

Am ¥y

Diplom-Geograph Norbert Kéhler
Abteilung kommunale Entwicklungsplanung

Planungsstand: 30. Juli 2019
Aufgestellt: Kronach, im November 2019
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Bauleitplanung

Satzung der Gemeinde WeilRenbrunn
tiber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
fiir das Sondergebiet
»,Photovoltaik-Anlage Gossersdorf Nordost*

Satzungsbeschluss:

Die wahrend der offentlichen Auslegung vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit, der
Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden zur
Bebauungsplanung wurden vom Gemeinderat der Gemeinde Weilkenbrunn in der Sitzung am
.......... behandelt. Nach diesem Abwagungsbeschluss werden die Planungsunterlagen
Uberarbeitet; eine verfahrensmafige Abdeckung der Anderung ist nicht erforderlich.

Aufgrund der §§ 2 Abs. 1, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), in Verbindung mit Art. 23 der
Gemeindeordnung fiur den Freistaat Bayern (Gemeindeordnung-GO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI. S. 796), zuletzt gedndert durch Art. 2 Abs. 3 des
Gesetzes vom 15. Mai 2018 (GVBI. S. 260) und Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI. S. 588), zuletzt geandert
durch § 1 des Gesetzes vom 10. Juli 2018 (GVBI. S. 523), sowie der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. |, S. 132), zuletzt
geandert durch Art. 2des Gesetzes vom 4. Mai2017 (BGBL I, S.1057), und der
Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung der Bekanntmachung vom
18. Dezember 1990 (BGBI.l, S.58), zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom
4. Mai 2017 (BGBI. 1, S. 1057) erlasst die Gemeinde WeilRenbrunn folgende

Satzung:
§1

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan fir das Sondergebiet ,Photovoltaik-Anlage Géssersdorf
Nordost*, betreffend die unter Punkt 5.8. der Begriindung zum Bebauungsplan aufgefiihrten
Grundstlicke, nach der zum Bestandteil dieser Satzung erklarten Zeichnung mit verbindlichen
Festsetzungen und der Begriindung, gefertigt vom Ingenieurbiiro IVS, in der Fassung vom
29. Januar 2019, geandert am 30. Juli 2019 und am .......... wird hiermit beschlossen.

§ 2

Diese Satzung tritt geman § 10 Abs. 3 BauGB mit dem Tage ihrer Bekanntmachung in Kraft.

WeilRenbrunn, ..........

Egon Herrmann e
Erster Burgermeister Dienstsiegel




